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I.  Realizacja dochodéw i wydatkow.

ZNM jest jednostkg Gminy Brzeg, osiagane przez jednostke dochody odprowadzane sa do
budzetu, a wszystkie swoje wydatki pokrywa bezposrednio z budzetu gminy,

I.A. Analiza dochodow:

[ Tyrut dochodow Plan 2016 Wykonanie 2016 | Plan 2017 Wykonanie 2017 |
Dochody ogétem (gospodarka 8084 32] 8 781972,99 8733510 8019941,22
gruntami i nieruchomosciami),

w tym:

Dochody z tyt. najmu i dzierzawy 7 409 583,09 6 846 935,57
skladnikow majatkowych
w tym:
- z tyt. najmu lok. mieszkalnych 6 186 6666,62 578839415
- z tyt. najmu lok. uzytkowych 498 525,07 509 697,75
- Ztyt. dzierzawy terenéw, garazy, 724 391,40 548 843,67
komdrek, ogrodkow,

Pozostate %ochody (odsetki, zwroty g L7305
wydatkow z lat ubieglych)
Dochody ogotem z tyt. oplat na 715000 634 824,19 626 000 656 036,19
cmentarzach

| Ogdlem 8799 321 9416 797,18 9 359 510 8675977,41

Podstawowym zréditem dochodéw jest gospodarka lokalami mieszkalnymi, ktora stanowi
84% dochodow z tyt. najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych. Pozostale to dochody z
tytutu oplat za najem i dzierzawy lokali uzytkowych, terendw, garazy i komorek.



L.B. Wysokosé oplat za korzystanie z nieruchomosci gminnych:
L. W 2017r. obowigzywaty stawki cz
1526/16 z dnia 7 pazdziernika 20
¢zynszu za najem lokali mieszkalny

nastgpujgcej wysokosci:

- 6,00 zt/m® - bazowa ¢zynszu za najem lokalu mieszkalnego

- 1,20z/m? — stawka ¢zynszu za najem lokalu so
Znizki i zwyzki okreslone zostaty w wysokosci w
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

2. Zarzadzeniem nr 1132/2016 Burmistrza B
lokali
niemieszkalnych  przekazanych do

obowiazujgce Zarzadzenie nr 619/15 Bur

korzystanie z gruntow,

3. Za korzystanie z cmentarzy komunalnych —

Zarzad Nieruchomosci Miejskich w Brzegu

cjalnego, pomieszczenia tymczasowego.
ynikajacej z Wieloletniego Programu

Miasto Brzeg na lata 2013-2018,

uzytkowych,
zarzadzania
mistrza Brzegu z dnia 16 wrzesnia 2015r.

garazy,

ZNM,

wprowadzone zostaty

ynszowe wprowadzone Zarzadzeniem Burmistrza Nr
16r. w sprawie ustalenia wysokosci stawki bazowej
ch stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Brzeg w

rzegu z dnia 5 maja 2016r. w sprawie stawek za
komorek i
zmieniono

pomieszczen
dotychczas

stawki oplat i ustug $wiadczonych przez
Zarzadzeniem

Burmistrza Miasta Brzegu Nr 2281/14 z dnia 28 lutego 2014r.
L.C. Analiza wydatkéw:
]Eiawrozdz. Plan 2016 Wykonanie Plan 2017 Wykonanie |
2016 2017
600/60016 drogi publiczne gminne 25000 24 950,00 197 000 196 800
Zrealizowane inwestycje: budowa drogi
wewngetrznej pomiedzy ul. Glowackiego
a ul. J. Pawta Il
600/60017 drogi wewnetrzne, w tym: 0 0 734715 734 699,41
-remonty drég wewnetrznych 401 000 400 984.41
-zrealizowano inwestvcie:  _budowa
drogi wewnetrznej i parkingu wraz z
urzadzeniem  zieleni na podworku
pomigdzy Chopina, Zamkowsg i Jagietty” i BRI
700/70005 gospodarka gruntami i 8774388 8 755493,15 9201 862 9192 081,99
nieruch.
W tym: 3567 206,71 3478 320,22
- koszty zarzadu i utrzymania lokali we
wspé]n{)tach?nieszkaniowych L386 B01.86 Al clinge
- koszty energii i utrzymania zasobu 360 674.74 299 26712
komunalnego
- koszty windykacji,
-zrealizowano inwestycje: budowa wiat 109 457,70 130 279,04
pod pojemniki na odpady komunalne na
terenie miasta
(w 2016r. 10 szt,, w 2017r. 14szt.)
700/70095 pozostata dziatalnos¢ 3318400 331776293 3168 500 3168 114,84
W tym;
- fundusz remontowy wspdlnot mieszk. 1748 089,24 1556 951.15
- remonty i konserwacje lokalj gminnych L.36967%,69 1596 971,66
oraz terenow
710/71035 cmentarze 342 900 338 857,73 517 480 515617,58
W tym:
- koszty utrzymania cmentarzy 216 286,55 254 685,19
- koszty przeprowadzonych remontow 1336235 146 277,84
- ;realizowano inwestycje: rozbudgvt_fa 107 618.27 89 982.19
alejek cmentarza przy ul. Starobrzeskiej
900/90015 30000 29 944 40 0 0
Oswietlenie ulic, placéw i drog
| Ogdlem ﬂ 12490688 | 12467 008,21 13819557 [ 1380731382 |
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II. Stan naleznosci, dzialalnogé windykacyjna i rozliczeniowa.

Zadania realizowane w zakresie rozliczef i windykacji, to w szczegolnoscei:
1. Prowadzenie ewidencji 8 766 rozrachunkéw (W 2016 r. bylo 6 399) kontrahentami
korzystajagcymi z lokali i innych sktadnikow majatkowych Gminy, z czego:
a) 2454 rozrachunki dotycza uzytkownikow lokali mieszkalnych (w tym 1568 stanowi
zasob aktywny),
b) 2118 rozrachunkéw dotyczy uzytkownikéw nieruchomosci gruntowych (w tym
1925 stanowi zasob aktywny),
¢) 61 rozrachunkow dotyczy uzytkownikow lokali uzytkowych (w tym 56 stanowi
zasob aktywny),
d) 113 rozrachunkéw z tytulu pozostate; sprzedazy (w tym cmentarze),
€) 4020 rozrachunkéw z tytutu naleznosci zasadzonych oraz bedacych przedmiotem
postgpowania sagdowego w toku;

2. Wykonywanie czynnosci zwiazanych z przedsadowsg windykacja naleznosci (4. w
szezegolnosei biezaca analiza stanu zadtuzen platnikow, przygotowywanie i przekazywanie
do wystania upomnien i wezwan do zaplaty - w 2017 r., wyedytowano 4273 wezwan do
zaplaty, ktore wyslano do 2311 dluznikéw;

3. Przygotowywanie niezbednych dokumentéw do skierowania sprawy na droge sadowa,
wspolpraca z Radecg Prawnym- w 2017 r. skierowano do sadu 451 pozwow o zaplate
naleznosci i 150 POZWOW 0 oproéznienie lokalu;

4. Wykonywanie czynnosci zwigzanych z windykacjg egzekucyjng - w 2017 r. skierowano
do komornika 348 wnioskéw egzekucyjnych;

5. Wykonywanie czynnosci zwigzanych z ustalaniem nastepcow prawnych po zmartych
dtuznikach — w 2017 roku wszezgto 138 postepowan spadkowych, z czego 53 pozostaje
w toku;

6. Monitoring i kontrola pfatnosci dtuznikéw do prawomocnych orzeczen sadowych —na
31.12.2017 r. zbiér akt czynnych spraw wynosil ogélem 2 715 (w 2016 r. zbior liczyt
2 100 akt);

Tabela nr | - POSTEPOWANIE SADOWE 1| EGZEKUCYINE W LATACH 2015-2017

Wyszezegolnienie 2015 r. 2016 . 2017 r.
ilo$¢ spraw skierowanych do sadu o zaplate 460 453 451
nalezno$ci )
ilo$¢ spraw skierowanych do sadu o oproznienie 68 29 150
lokalu
ilos¢ wnioskow skierowanych do egzekucji 267 437 348

komorniczej

Tabela nr 2 - SRODKI FINANSOWE WYDANE W POSTEPOWAN] U SADOWYM | EGZEKUCYINYM.
W LATACH 2015-2017

Wyszczegdlnienie 2015 r. 2016 r. 2017 r.

WYDATKI zrealizowane 355 266,69 zt 362 264,70 z} 374 197,47 zt




Tabela nr 3 - ZESTWIENIE KWOT WYEGZEKWOWANYCH
W WYNIKU PODJETYCH DZIALAN WINDYKACYINYCH W

TYTULEM SPLATY NALEZNOSCI ZASADZONYCH
LATACH 2015-2017

Wyszczegolnienie

2015 r.

2016 r.

2017 r.

KWOTY

1216 873,86 zf

1309 201,64 zt

1 136 383,58 z{

7. W 2017 r. wplynelo 235 wnioskéw 0 udzielen
Z przepisami) po zweryfikowaniu i analizie or
dtuznika, a takze ustalaniu oséb solidarnie odpo
dokumentacji oraz przygotowywaniu stosown
przygotowywaniu projektéw zarzadzen, uchwa

a) 79 ulg w formie roztozenia na raty splaty zadtuzenia,
b) 9 ulg w formie umorzenia morzenia zadtuzenia,

¢) 5 ulg w formie umorzenia pozostat

terminie.

Tabela nr 4- UDZIELONE ULG] W SPLACIE NAL

EZNOSCI W LATACH 2015 -2017

ie ulgi w splacie naleznosci, ktore (zgodnie
az ocenie sytuacji spo}eczno-gospodarczej
wiedzialnych i skompletowaniu niezbedne;j
ych wnioskow do decyzji wg kompetencii,
toraz porozumien udzielono:

ej naleznosdci po splacie czesci dtugu w wyznaczonym

Wyszczegblnienie 2015 r. 2016 r. 2017 r.
1212 581,40 zt 887 145,54 z} 855 743,13 zt
RATY
110 ulg 84 ulgi 79 ulg
158 031,48 zt| 273 283,76 zt 240 143,10 zt
UMORZENIA
7 ulg 74 ulgi 42 ulgi

Analiza rozrachunkow dtuznikow,
zadluzenia w ratach wykazala

poziomie 61%,

Na dzien 31.12.2017 r. liczba kont roz

z ktérymi zawarto w 201
realizacj¢ porozumien na poziomie 8
a wroku 2016 na poziomie 60%).

sg ugody w realizacji (jako obowigzujace) wynosi ogélem 2

Tabela nr 5- STRUKTURA | STAN NALEZNO
GMINY (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, tereny,

43.

SCI OGOLEM 7 TYTULU OPLAT ZA KORZYSTANIE

7 1. ugody na sptlate
2% (w roku 2015 na

rachunkowych, na ktérych zaewidencjonowane

7 MAJIATKU

garaze, komérki, cmentarze, pozostala sprzedaz) W LATACH 2015 -

2017
Wrszczeginiente Skt ifa Struﬂl;tura Gt Strunl;tura B s StrunI::ura
31.12.2015 . 31122015, | 31122016 r. 31.12.2016 ¢, | 3112:2017r. 31.12.2017 r.
N%‘&Egggﬁa 34 970 269,41 z1 100,00% | 29 935 291,07 21 100,00% | 31 006 687,63 z1 100,00%
NIEZASADZONE | 11992 081,54 21 3429%| 467214183 z1 1561%| 350391570 21 11.30%
ZASADZONE 20 212 950,32 2t 57.80% | 24243 703,72 71 80,99% | 25 703 320,36 2t 82,90%
ROSZCZENIA
SPORNE- 2 765 237.55 21 791% | 1019445.52 5 341%| 179945157 41 5,80%
postgpowanie
sgdowe w toku




Tabela nr Sa- STRUKTURA | STAN NALEZNOSCI OGOLEM Z TYTULU OPLAT ZA K
GMINY (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, tereny,

ORZYSTANIE 7Z MAJATKU
garaze, komorki, cmentarze, pozostata sprzedaz) W LATACH 2015 -

2017
Wyszczegdlnienie Stan na StrunI;tura Stan na StrunI:ltura Stan na Strunl;tura
naleznos$ci 31.12.2015 r. 31.12.2015 . 31.12.2016 . 31.12.2016 . 31.12.2017 r. 31.12.2017 r.
z tytulu oplat za
lokale mieszkalne 27 655 868,78 z 79.08% [ 27319 916,78 zi 91,26% | 28377 534,32 2t 91,52%
z tytutu oplat za
lokale uzytkowe 1 285 727,17 z 3,68% 724 592,48 7t 2,42% 725 841,21 2 2.34%
z tytulu oplat za
nieruch. gruntowe 777 660,92 zi 2,22% 463 949,80 zt 1,55% 466 378,24 zi 1,50%
st B 8 5251012544 15,02% | 1426 832,01 4,77% | 1436 933,86 2t 4,64%
sprzedazy

I11. Zarzadzanie nieruchomo$ciami gruntowymi i cmentarzami.

IILA. Zadania z zakresu utrzymania nieruchomosci _gruntowych.

ZNM zarzgdzal nieruchomosciami gruntowymi o tacznej powierzchni okoto 220 ha w

tym 47 ha powierzchni sklasyfikowanych jako grunty rolne. W skiad tych powierzchni
wehodzg podwoérka i przestrzenie miedzyblokowe, drogi dojazdowe, parkingi, ciagi
komunikacyjne piesze, place zabaw oraz tereny nie zagospodarowane. Zarzadzane cmentarze
komunalne stanowig obszar prawie 20 ha ., na ktéorym znajduje sie budynek Domu
Przedpogrzebowego, pomieszczenia magazynowe oraz infrastruktura w postaci parkingu,
alejek, drog wewnetrznych, ogrodzen oraz sieci wodne;j.
W 2017 r. uzytkowanych bylo przez osoby fizyczne i prawne 1563 réznych terendw takich
jak: ogrodki warzywne, zielen przydomowa, garaze, komorki, wiaty, magazyny, miejsca
postojowe, ogrédki letnie, tereny pod obiekty ustugowe lub handlowe, tereny pod ustawienie
konteneréw na odpady komunalne i zbiorke odziezy, tereny na poprawe zagospodarowania
gruntow przylegtych oraz sady i grunty rolne.

W 2017r. zostalo zawartych 630 umow dzierzawy / najmu na nieruchomosciach
gruntowych z urzgdu i na wniosek uzytkownikéw oraz po przeprowadzonych przetargach.

1. W ramach biezacego zarzadzania terenami gminnymi dzial cmentarzy i nieruchomosci
gruntowych realizowal nastepujace zadania:

a) Utrzymanie czystosci na zarzadzanych terenach, na ktore wydatkowano w 2017r.
kwote 318 844 zi.

Laczna powierzchnia oddana do sprzatania z trzech rejondw miasta (Centrum, Rataje,

Potudnie) to okolo 39 ha. Umowa obejmowata utrzymanie czystosci: sprzatanie, koszenie,

odsniezanie terendw bedacych w zarzadzie ZNM. Powyzsza kwota obejmowata réwniez

utrzymanie terenéw nie objetych umows, takich jak utrzymanie zieleni przy ,,patacyku” ul.

Jana Pawla II 3, terenu przy garazach przy ul. Robotnicza 26 oraz wicle innych.

b) Naprawa i udraznianie studzienek kanalizacyjnych

W 2017r. przeprowadzono przeglady i konserwacje 120 studzienek kanalizacyjnych
odprowadzajacych wody opadowe z terenéw podworek, dojs¢ i dojazdéw. Przeglady
wszystkich studzienek przeprowadzone zostaly dwa razy w roku w miesigcu kwietniu i
listopadzie. Na utrzymanie studzienek wydatkowano kwote 29 980 zl.



¢) Wymiana piasku w piaskownicach

Trzykrotnie w okresie od miesiaca kwietnia do sierpnia wymieniono piasek w piaskownicach
na 7 placach zabaw przy ulicach: Szkolnej, Piastowskiej, Otawskiej, Krzyszowica, Boh.
Monte Cassino, M. Konopnickiej, Pierwszej Brygady na kwote 34 350 zi.

Ponadto na placach przeprowadzono 6 rocznych i 1 pigcioletni przeglad techniczny urzadzen
zabawowych. Naprawy urzadzen przeprowadzono zgodnie z zaleceniami. Zakupiono i
zamontowano zniszczone tablice z regulaminami.

Lacznie na utrzymanie wszystkich placow zabaw wydatkowano kwote 39 999 zt.

d) Woycinka drzew, wykonanie prac pielegnacyjnych oraz nasadzen

W 2017r. na terenie miasta wykonano wycinke 26 szt. drzew zgodnie z uzyskanymi
pozwoleniami, a w to miejsce nasadzono 25 szt. Usunigto kilkanascie wiatrolomow, przycicto
galezie drzew oraz uporzadkowano teren z samosiewow przy ul. Robotniczej (garaze) oraz
przy ul. Jana Pawia II 3. Nasadzono 20 drzew i 70 krzewdéw na placach zabaw przy ul.
Krzyszowica, Konopnickiej, Pierwszej Brygady, Boh.Monte Cassino. Lacznie na zadanie
zwiazane z pielggnacjg zieleni wydatkowano 53 000,00 zi

€) Znakowanie poziome i pionowe

Wymieniono zniszczone znaki drogowe na nowe, na drogach wewnetrznych oraz ustawiono
znaki ograniczajace wjazdy ,dla mieszkancow” posesji, na wnioski Wspdlnot
Mieszkaniowych oraz Strazy Miejskiej. Wymieniono kilkanascie tablic informujacych, ktére
byly nieczytelne. Na zakup, montaz i naprawe znakéw i tablic drogowych w 2017 r. wydano
7000 zt.

f) W ramach powierzonych zadan w 2017r. wykonano réwniez wiele robot
naprawczych malej architektury tj. ogrodzen, oston smietnikowych, furtek, tawek,
zamontowano nowe kosze na $mieci, dorabiano klucze do wiat Smietnikowych oraz
przeprowadzano deratyzacje.

Ponadto zakupiono i zamontowano 6 lawek typu Skata na terenie Placu Drzewnego przy
»Marinie” za faczng kwote 14 200 zt.

W ramach zadania ,remont drég wewnetrznych” uzupetniono ubytki w nawierzchni
podworka i wjazdu przy budynku Cegielniana 4 oraz wykonano cze$ciowe odwodnienie
terenu. Wykonano réwniez naprawy na podwérkach przy ul. Dzierzonia —Zakonnic i
Chrobrego-Dlugiej. Lacznie na zadania zwiazane z uzupelnianiem nawierzchni ttuczniem lub
asfaltem wydatkowano 16 700 z.

2. W 2017 roku zrealizowano nastepujace zadania remontowe i inwestycyjne:

a) Remont drogi wewngtrznej Piastowska 36-50 - Iacznika pomiegdzy ul. Piastowska

a ul. Jana Pawla II, na taczng kwote: 311.290,00 zl.

Zakres prac obejmowal remont nawierzchni bitumicznej na calej szerokosci jezdni tj.
frezowanie i poloZenie nowej warstwy asfaltowej oraz wymianie kraweznikow.
Wyasfaltowany zostat rowniez stary parking przy garazach. Wykonano miejsca postojowe
wzdiuz drogi wewnetrznej. Nawierzchnia parkingu zostala wykonana z plyt azurowych i
miesci okoto 15-17 samochodéw. Ponadto zakupiono i zamontowano oznakowanie drogowe,
Wykonano réwniez utwardzenie z kostki betonowej nawierzchni dwéch placow pod
ustawienie konteneréw na odpady komunalne. Czgsciowo wyremontowano réwniez $ciezke
przy Bibliotece — dojscie do ul. Jana Pawta II.



b) Remont nawierzchni drogi wewnetrznej przy ul. Piastowskiej za kwote 48 505 zl.
W ramach zadania przebudowano wjazd do Szkoly nr 1 przy ul. Piastowskiej . Zakres
prac obejmowat rgczne rozebranie nawierzchni z kostki kamiennej, wykonanie nowej
podbudowy, czyszczenie kostki z rozbidrki z pozostatosci betonu i ponowne jej ulozenie.
Zakres prac obejmowal rowniez ulozenie chodnika z kostki o wysokosci 6 ¢cm oraz
nawierzchni drogi z kostki kamiennej o wysokoéei 18cm. Ponadto wykonano studzienki
sciekowe odprowadzajgce wode opadowa na dtugosci wiazdu.

¢) Utwardzenie terenu zielonego przy ul. Szkolnej 5-15 pod miejsca postojowe, za
kwote 27 870 zi. Wykonano 11 miejsc postojowych dla samochodow osobowych na
wewnetrznej czgsci podworka przy ul. Szkolnej 5-15. Na powierzehni 125 m2, ktéra
wezesniej stanowita teren zielony, przygotowano podioze i utozono plyty drogowe, azurowe
na podbudowie z kruszywa naturalnego oraz zamontowano krawezniki betonowe.

d) Naprawa dojs¢, dojazdow, chodnikéw oraz wykonanie utwardzen pod kontenery
na odpady komunalne, tgcznie za kwotg 200 000 zt, a w tym:

e wybrukowano 9 miejsc pod ustawienie konteneréw na odpady komunalne, po
wezesniejszych ustaleniach i podpisaniu porozumien z Zarzadcami Nieruchomodci
przy ulicach : Kochanowskiego, Legionistow -Tarnowskiego, Ofiar Katynia, 3-go
Maja, Westerplatte, Rybacka, Kosciuszki, Chrobrego , Mleczna.

* wykonano naprawy muréw oporowych przy ul. Ofiar Katynia
- rozebrano a nastgpnie odbudowano wraz fundamentami mur z cegly klinkierowej o
dhugosei 17,70 m,

- wykonano naprawy muru betonowego o dtugosei 15 m wraz z pomalowaniem przy
Ofiar Katynia nr 28,

- wykonano rozbidrk¢ murkéw oporowych wzdhuz terenu zielonego przy budynku
Ofiar Katynia 15 i zastgpiono je obrzezami betonowym,
- wykonano rozbiorke muru betonowego przy budynku Ofiar Katynia 24 i
odtworzono nowy z cegly klinkierowe;,

* wykonano naprawy doj$¢ dojazdéw i chodnikéw przy ulicy Marszatka Pitsudskiego
za taczng kwotg 80 000 z1, w tym:

- utozono dojscia z kostki brukowej oraz wyburzono murki oporowe , zamontowano
obrzeza betonowe przy budynkach na 19, nr13, nr1l, nr9, nr 3,
- wykonano dojscie do apteki oraz do sklepu przy ul. Pitsudskiego 1.

¢) Dostawa i montaz 14 wiat pod pojemniki na odpady komunalne na terenie
miasta, za tgczng kwote 131 000 zt,
W ramach zadania zamontowano na terenie miasta 14 wiat smietnikowych, w tym dwie
zadaszone, o fgcznej powierzchni 440 m2.

Wiaty o nastgpujacych powierzchniach zabudowy, zostaty zamontowane na placach, przy
ulicach:

Rynek pow. 2530 m2
Chrobrego pow. 25,00 m2
Chrobrego ( za Domem Chleba) pow. 40,00 m2
Zakonnic-Mtynarska pow. 30,24 m2
Dtuga-Chrobrego pow. 25,00 m2
Polska-Reja pow. 31,50 m2
Piastowska pow. 30,00 m2
Piastowska pow. 30,00 m2
Legionistow-Wolnosci pow. 50,84 m2
Tarnowskiego pow. 16,00 m2



Westerplatte pow. 50,00 m2

Ofiar Katynia pow. 14,00 m2
Ofiar Katynia pow. 45,00 m2
Mleczna pow. 26,64 m2

f) Przebudowa drogi wewnetrznej i parkingu wraz z urzadzeniem zieleni na
podworku pomiedzy ul. Chopina- Zamkowa- Jagielly, na kwote 333 715,00 zt.

Roboty obejmowaty wymiang nawierzchni drogi manewrowej wraz z podbudowsg, na nowa
warstwe  bitumiczng. Wykonano nowe dojscia do budynkéw z kostki brukowej,
wyremontowano istniejgce chodniki wzdtuz budynkéw przy ul. Jagielty oraz ul. Chopina.
Wykonano utwardzenie czgsci terenu z nawierzchni biologicznie czynnej - plyty azurowe,
ktora zapewniaja miejsca postojowe dla samochodéw. Wyprofilowano skarpe znajdujacg sie
w centralnej czgsci podworka oraz wydzielono tereny zielone przy budynkach.

Bardzo waznym elementem calego zadania byla budowa przylacza kanalizacji
deszczowej jako odprowadzenie wod opadowych z rynien. Woda z potaci dachow czesci
posesji byla odprowadzana bezposrednio na teren dzialki, rynny nie byly wpicte do systemu
kanalizacji. Zaprojektowano i wykonano nowe wpusty deszczowe wraz ze studzienkami -
podiaczono je do kanalizacji ogdlnosptawne;.

Ponadto wykonano schody na skarpe, utwardzona thuczniem kamiennym, ktora stuzy
jako miejsce rekreacyjne dla mieszkancow. Zostaly zamontowane 4 tawki oraz kosze na
smieci. W biezacym roku na terenie zielonym zamontowano trzy latarnie solarne.

Z uwagi na polozenie podworka tj. teren objety ochrong konserwatorska. wszelkie prace
wykonywane byty pod scistym nadzorem archeologa i konserwatora zabytkow.

g) Budowa drogi wewnetrznej pomigdzy ul. Glowackiego, a ul. Jana Pawla II na
kwote¢ 196 800 zl.

W' ramach zadania polozono nawierzchnie drogi z kostki brukowej betonowej wraz z
wbudowaniem krawgznikow betonowych ciagu glownym. Wzdhuz ciggu glownego wykonano
obnizony Sciek z kostki betonowej. W ramach odwodnienia drogi wykonano kanalizacje
ogolnosptawna wraz ze studnig rewizyjng i przytaczeniowa. Dodatkowo zamontowano
wpusty uliczne ze studzienkg oraz przytacze wody.

IIL.B. Zadania z zakresu utrzymania Cmentarzy Komunalnych.

1. Utrzymanie czystosci i infrastruktury na cmentarzach, za taczna kwote
251 685,19 z1.
Wywoz nieczystosci z terenow trzech cmentarzy komunalnych przy ul. Starobrzeskiej, Ks.
Makarskiego i Ofiar Katynia obejmuje koszt utylizacji i wywozu nieczystosci z kontenerow
na odpady zmieszane, bio oraz szklo, a takze odbidr éciekow.

Ponadto utrzymanie czystosci na cmentarzach, nie objetych umowami przetargowymi
a wykonywanymi na zlecenia to zadania takie jak : koszenie terenow cmentarzy i nieuzytkow
wraz z utylizacjg traw, deratyzacje (osy, szerszenie ), utrzymanie pojemnikow na piasek, a
takze wywoz i utylizacja gabarytow — gruzu powstalego po rozbioree pomnikow, ktore ulegly
likwidacji w wyniku wygasniecia dzierzaw.

Przeprowadzono réwniez ciecia pielegnacyjne drzew i zywoplotéw, usuwano
wiatrotomy, nasadzono 18 drzew oraz wykonano operat dendrologiczny dla wszystkich drzew
znajdujacych sig na terenie trzech cmentarzy.

W 2017 r. zrealizowano zadanie polegajace na pielegnacii zywoptotow, pieleniu
wokot kwater wojennych na Cmentarzach przy ul. Ofiar Katynia i ul. Ks. Makarskiego.



2. Zrealizowano zadania remontowe i inwestycyjne:

a) rozbudowa alejek na cmentarzu przy ul. Starobrzeskiej

Na powyzsze zadanie wydatkowano kwote 90 000 zt.

W ramach remontu nawierzchni wykonano:

- nowa nawierzchnie ,, Alei Gloéwne;j”,

- utozono kostke brukowa na dwoch $ciezkach bocznych Alei Gléwne;j,

- utozono kostke brukowa pomiedzy alejami C1- C2 obok malej Kaplicy.

Laczna powierzchnia zabrukowanych w 2017r. nowych alejek to 474 m?,

Alejki zostaly wykonane z kostki brukowej o grubosci 8 cm, po uprzednim przygotowaniu
podioza oraz zamontowaniu kraweznikow i obrzezy. Wykonano réwniez trzy studnie chtonne
w celu odprowadzenia wod opadowych z wybrukowanej powierzchni.

Wykonawca w ramach kwoty objetej umowg wykonal dodatkowo - kostke brukowa wokot
pomnika, co poprawilo estetyke miejsca .

W Alei Gléwnej naprzeciwko pomnika zamontowano cztery tawki. Ich zakup i montaz to
kwota 3 250 zt.

b) zabezpieczenie Kaplicy Grobowca na cmentarzu przy ul. Ofiar Katynia

Z uwagi na zly stan techniczny kaplicy znajdujacej sie na terenie Cmentarza przy ul. Ofiar
Katynia oraz z uwagi na realne zagrozenie dla 0sob przebywajacych w Jjej otoczeniu, ZNM
wykonal zabezpieczenie. Prace polegaly na wykonaniu wokoét budowli odeskowania w
postaci daszkéw ochronnych, ktére uniemozliwig spadanie odwarstwionych elementow
zdobien Kaplicy. Koszt wykonania to kwota 12 500 zt .

¢) remont nawierzchni placu przed Ko$ciolem Garnizonowym przy ul. Ofiar Katynia

W ramach zadania wyremontowany plac przed Kosciolem Garnizonowym przy ul Ofiar
Katynia. Na powierzchni 152 m2 wykonano rozbiorke ptyt betonowych (50x50) oraz starych
obrzezy. Przygotowano podloze i ulozono kostke betonowa wraz z zamontowaniem
kraweznikéw. Koszt wymiany nawierzchni to kwota 24 490 zt .

d) remont os$wietlenia wokél Domu Przedpogrzebowego na cmentarzu przy ul.
Starobrzeskiej

Remont o$wietlenia polegal na wymianie istniejacych 9 latarni betonowych, bez zmiany

lokalizacji. Zamontowano stupy stalowe, parkowe o wysokosci 4 m ze Zrodiem $wiatla LED.

za 1aczng kwote 66 160 z1.

Przebudowa oswietlenia odbywala si¢ na podstawie wykonanego projektu budowlanego,

zgloszonego w Starostwie Powiatowym w Brzegu. W ramach zadania zamontowano 2 szt.

latarni z 2-ramienng korona, 6 szt latarni z pojedynczg korong oraz latarni typu zegar
parkowy.,

e) remont dwoéch  zewnetrznych toalet w Domu Przedpogrzebowym przy ul.
Starobrzeskiej za kwote 48 000 zt.

Zakres prac obejmowat rozbiérke $cian dzialowych i wykonanie nowych, demontaz i montaz
drzwi i naswietli, rozbiorke posadzki i wykonanie nowej z plytek ceramicznych, wymiane
instalacji wod-kan, demontaz i montaz armatury sanitarnej, obnizenie sufitéw oraz
malowanie. Waznym elementem remontu bylo zamontowanie w $cianach mat grzewczych,
ktore pozwolity na utrzymanie dodatniej temperatury w pomieszczeniach w okresie
zimowym. W poprzednich latach pomieszczenie toalet byly zamykane na okres zimowy, z
uwagi na zamarzanie instalacji wod-kan.



f) wykonanie cz¢sciowej instalacji elektrycznej wraz z wykonaniem tablicy pomiarowo
rozdzielczej w Domu Przedpogrzebowym przy ul. Starobrzeskiej

Prace zwigzane z wykonaniem nowe;j instalacji zostaly zaplanowane w II etapach. I etap to

wykonanie instalacji niezbednej do zamontowania mat grzewczych w pomieszczeniach

zewngtrznych toalet. II etap to wymiana tablicy pomiarowo rozdzielezej, do ktorej w 2018 r.

zostanie podigczony szlaban wjazdowy oraz zewnetrzne o$wietlenie terenu.

Koszt wykonania czescei instalacji to 19 650 zl.

IV. Zarzadzanie budynkamii nieruchomosciami lokalowymi.

Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi.
Na 31.12.2017r. Gmina byla wlascicielem 60 budynkéw i 1736 lokali, w tym 1258 lokali
mieszkalnych w budynkach we wspotwlasnosci. W roku 2017r. wydatkowano na pokrycie
kosztow remontéw przeprowadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe 1 556 951,15zl co
stanowi 54,3 % ogotu srodkow finansowych zabezpieczonych na remonty lokali gminnych.
Natomiast kwote w wysokosci 3 478 320,22 zt przeznaczono na pokrycie kosztow zarzadu i
kosztow utrzymania lokali gminnych we wspdlnotach. Biezgca obstuga merytoryczna i
finansowa dotyczy 440 wsp6lnot mieszkaniowych.

W ramach utrzymania budynkow i lokali mieszkalnych wydano w 2017 r. 1 310 699,37 zl
i wykonano wiele remont6éw i napraw, co przedstawia tabela nr 1:

Tabela nr [ - ZREALIZOWANE REMONTY

Nazwa zadania

Wykonanie w zi

opis

Wymiana stolarki
okiennej

13 672,80

Wymiana stolarki okiennej drewnianej na PCV wraz z
montazem nawiewnikdw i parapetow — 18 szt.

Roboty dekarskie 29 980,73 | Wymiana pokrycia dachowego papowego, wymiana obrobek
blacharskich, naprawy dachéw w 4 budynkach.

Remont lokali 159 992,25 | Wyremontowano 7 lokali socjalnych przy ul. M.

socjalnych, Konopnickiej, 2 lokale socjalne przy ul. Grobli, 3 lokale przy

tymczasowych ul. Rybackiej oraz dobudowano przewody wentylacyjne dla

lokalu socjalnego przy ul. Grobli 8.

Zwroty za naklady
na remonty lokali

72 444,72

Zwroty za naklady na remont lokalu przy
— ul. Ofiar Katynia 35/6
—  Miynarska 7/11

— remont budynku BSCH przy ul. | —go Maja 2.

Roboty 13 547.49 | Rozbidrka murkéw przy ul. Ofiar Katynia 15 oraz
rozbidrkowe pomieszczenia gospodarczego przy budynku Piastowska SA.
Roboty 30/000,00 | Wykonano projekty instalacji centralnego ogrzewania
projektowe gazowego dla ul. Garbarska 6/2, Armii Krajowej 16/5 i 5A,
Uniwersytet Trzeciego Wieku Mickiewicza 8. Projekty na
dobudowe przewoddw kominowych oraz remont elewacji
frontowej dla budynku Jerzego 5. Projekt rozbidrki budynku
Grobli 1. Projekt podziatu lokalu uzytkowego Sukiennice 4 i
5. Aktualizacja kosztorysow dla inwestycji Grobli 9A.
Roboty 49 959,48 | Wymiana instalacji elektrycznej w 14 lokalach gminnych

elektryczne

(Wilefiska 1/3, Jerzego 2/1, Dzierzonia 5/2, W. Polskiego
16/8, Grobli 8/1, Rybacka 27/7, Dluga 33/2, O. Katynia
16/1A, Dtuga 51-53/3, Gérna 4/5, Olawska 14/9, Piastowska
5A, M. Konopnickiej 27C/10, K. Wyszynskiego 32/3).
Wykonywanie pomiaréw i dostarczenie opinii w lokalach
(Grobli 15/17, A. Krajowej 16/5A, Grobli 8/4, Grobli 8/6,
Dzierzonia 28/7i8, A. Krajowej 10/9, T. Kotwic 1A/2).
Rozdziat instalacji elektrycznej przy ul. Mickiewicza 8.
Wymiana o$wietlenia w pomieszczeniach i przygotowanie
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instalacji pod wykonanie oswietlenia zewnetrznego przy
ZNM. Montaz elektrycznego przeptywowego podgrzewacza
wody przy ul. Robotniczej 18/9. Wykonanie ogrzewania
elektrycznego panelowego ul. Stare Koszary 1/1.

Roboty 25999827 | Roboty polegajace na usuwaniu zagrozenia zdrowia i Zycia —
instalacyjne uszezelnianie instalacji gazowej w lokalach. Wykonanie
wodno- nowych instalacji gazowych w lokalach. Wymiana piecéw c.o.
kanalizacyjne, gazowych oraz etazowych, osprzetu + zbiorniki

gazowe, C.0. wyréwnawcze. Naprawa i wykonanie instalacji centralnego

ogrzewania gazowego w 4 lokalach mieszkalnych i w lokalu
Uniwersytetu Trzeciego Wieku ul. Mickiewicza 8.
Doprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnych do 3 lokali.
Wymiana przylgcza wodnego do Jagietty 23. Wymiana
przytaczy kanalizacyjnych dla M. konopnickiej 27A i 27B.
Wymiana uszkodzonych grzejnikéw, wodomierzy po
legalizacji, montaz nowych wodomierzy. Zakup i wymiana
uszkodzonych urzadzen sanitarnych.

Roboty budowlane 288 916,94 | Roboty zwigzane z naprawa i usuniecie zagrozenia zdrowia i
zycia w 3 lokalach. Dobudowa przewodéw kominowych w
budynku przy ul. Jerzego 5 - I etap. Naprawa podtég i sufitéw
w 7 lokalach. Remonty stolarki w lokalach. Wymiana stolarki
okiennej w lokalu uzytkowym Wojska Polskiego 2-4 (ztobek
.- Mata Sowa™). Remont lokalu Uniwersytetu Trzeciego Wieku
przy ul. Mickiewicza 8. Remont uszkodzonych elewacji w 2
budynkach Gminy. Remont pomieszczen sanitarnych przy ul.
Jagietty 23. Remont muru oporowego przy ul. Dzierzonia 28.
Remont klatek schodowych wraz z wymiana stolarki: Rybacka
8A i Gorna 4. Zabezpieczanie pokryé dachowych. Malowanie
lokali. Zabezpieczenie chodnika i dojscia do budynku przy ul.
Grobli 11

Roboty zdunskie I17488,9 | Usuwanie zagrozenia zdrowia i zycia lokatorow w postaci
niesprawnych piecow. Roboty zdunskie polegajace na
naprawie, budowie i przebudowie piecow katlowych — 52

sztuki.
Remont Grobli 8 9 952,74 | Dobudowa brakujacych przewodéw wentylacyjnych dla lokalu
socjalnego Grobli 8/1.
Naprawy w 264 745,05 | Naprawy i usuwanie awarii oraz likwidacja pilnych zagrozen
ramach pogotowia zdrowia i zycia mieszkancow w ramach pogotowia
mieszkaniowego mieszkaniowego.

Razem 1.310.699,37

Dodatkowo zrealizowano zabezpieczenie budynku przy ul. Jana Pawla II przed
dalszg degradacja na kwote 229 319,22 zI. Prace zabezpieczajace budynek bytego zlobka
miejskiego wraz z wykonaniem dokumentacji technicznej. Zabezpieczenie polegalo na
wymianie najbardziej zuzytych elementow konstrukcyjnych stropéow i wiezby dachowe;j.
Dokonano stemplowania stropu I pietra zagrozonego katastrofy budowlang. Wykonano
rowniez naprawe i uzupelnienia pokrycia dachowego w celu zabezpieczenia budynku przed
dalszg degradacja. Zabezpieczono takze stolarke okienng przed wlamaniami i dalsza
dewastacjg oraz zabezpieczono pomieszczenia piwniczne przed kradzieza.

Gospodarowanie lokalami uzytkowymi.

Na 31.12.2017 roku ZNM posiadat 96 lokali uzytkowych, o powierzchni 18 823,67m’, z tego
oddane w najem byly 62 lokale.
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W 2017 roku oddano w najem w trybie przetargu nieograniczonego 2 wolne lokale, (przy ul.
Wojska Polskiego 2 — 1 lokal oraz przy ul. Wojska Polskiego 4 — 1 lokal). Utworzono tu
Niepubliczny Ztobek ,,Wesota Sowa”, gdzie opieke nad dzieémi moze znalezé 24 dzieci.

Oddano rowniez w trybie bezprzetargowym na okres 3 lat 3 lokale uzytkowe w uzyczenie z
przeznaczeniem na cele statutowe prowadzonych stowarzyszen, przy ul.:

a) B. Chrobrego 32 — 1 lokal

b) 3 —Maja 3 1 lokal

¢) Mickiewicza 8 — 1 lokal
W 2017 roku zwrécono do zasobu gminy 7 lokali uzytkowych, przy ul.:

a) Mickiewicza 8 — 4 lokale

b) Ofiar Katynia — 1 lokal

¢) Robotnicza 3 - 1 lokal

d) Sukiennice 4, 5 -1 lokal
W 2017 roku zawarto réwniez 7 umoéw dzierzawy miejsc postojowych na terenie
wewngetrznym ZNM, przy ul. Moniuszki 1.

V. Realizacja programu ,,Praca za czynsz”.

Na podstawie zarzadzenia nr 1816/2016 Burmistrza Brzegu z dnia 23 grudnia 2016 r.,
w okresie 01.01-31.12.2017 r., uregulowania naleznosci Gminy poprzez $wiadczenie
rzeczowe (zastgpcze) polegajgce na odpracowywaniu dlugu przy wskazanych pracach na
rzecz. Gminy podjeto si¢ ogotem 49 duznikéw. 24 osoby wykonywaty prace porzgdkowe na
terenach cmentarzy komunalnych oraz na terenach ogolnodostgpnych w miescie. 20 0s6b
odpracowywato dlugi poprzez sprzatanie terenow przydomowych i klatek schodowych w
budynkach 100 % gminnych. 7 oséb odpracowywalo dlugi poprzez roznoszenie poczty

wychodzgeej z ZNM na terenie miasta. Kwota naleznosci uregulowanych wynosi ogétem
278 190,50 zl.

Tabela nr 1- KWOTA NALEZNOSCI UREGULOWANA POPRZEZ SWIADCZENIE ZASTEPCZE
W LATACH 2015-2017

Wyszczegolnienie 2015 r. 2016 r. 2017 r.
Kwoty 300 776,77 zi 277 180,20 zt 278 190,50 zl
llos¢ Diuznikow 48 46 49

VI. Realizacja ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem
Mieszkaniowym Gminy Brzeg na lata 2013 — 2018”.

1. Wielkosé gminnego zasobu mieszkaniowego:
Tabela nr 1 - WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO

Wg programu na Wg stanu na dzien
2017r. 31.12.2017r.
Powierzchnia Hos¢ /sztuki Powierzchnia 1lo$¢ /sztuki
w m2 w I’!"l2
Lokale mieszkalne Gminy 85357 1745 83 105,18 1736
Lokale socjalne 4612 130 502592 138
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2. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi.
Tabela nr 2 - WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH I SOCJALNYCH POZYSKANYCH W 2017 ROKU DO

PONOWNEGO ZASIEDLENIA
Lp. Adres wolnego lokalu Sposoéb zagospodarowania Uwagi
I Armii Krajowej 9/5a zasiedlenie skier. do umowy najmu
2, M. Pitsudskiego 22/3 zasiedlenie skier. do umowy najmu
3 Szpitalna 6/9 zasiedlenie skier. do umowy najmu
4, Dzierzonia 28/3 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
3, M. Konopnickiej 27B/30 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
6. Starobrzeskiej 21A/2 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
7. M. Reja 11/15 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
8. Armii Krajowej 16/5a do zasiedlenia skier. do umowy najmu
9. M. Reja 9/5 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
10. | Chocimska 22/1 do zasiedlenia skier. do umowy najmu =l
I'l. | Miynarska 15/15 do remontu skier. do umowy remontowej
12. | Zakonnic 5/2 do remontu skier. do umowy remontowe;j
13. | Zakonnic 3/2 do remontu skier. do umowy remontowej
14. | Wojska Polskiego 16/8 do remontu skier. do umowy remontowej
15. | Otawska 14/9 do remontu skier. do umowy remontowe;
16. | Szkolna 14/15 do remontu skier. do umowy remontowej
17. | Rybacka 35/3 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
18. | Stare Koszary 3/8 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
19. | M. Konopnickiej 27A/5 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
20. | Chopina 14/5 do remontu skier. do umowy remontowej
21. | A. Krajowej 28A/1 do remontu skier. do umowy remontowej
22. | Szkolna 9/4 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
23. | Szkolna 7/3 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
24. | Szkolna 10/12 do remontu skier. do umowy remontowej
25. | Stare Koszary 4/4 do remontu skier. do umowy remontowe;
26. | M. Pitsudskiego 21/14 do remontu skier. do umowy remontowej
27. | Polskiej 10/6 do remontu skier. do umowy remontowej
28. | Gen. Andersa 3/15 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
29. | Gorna 4/5 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
30. | Trzech Kotwic 1/8 do remontu scalenie skier. do umowy najmu
31. | 6-ty Luty 4/20 do zasiedlenia skier. do umowy najmu
32. | Szkolna 4A/7 do remontu skier. do umowy remontowej
33. | Armii Krajowej 10A/3 do remontu skier. do umowy remontowej
34. | Dhuga 67/4 do remontu skier. do umowy remontowej
35. | Dluga 65/3 do remontu skier. do umowy remontowej
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36. | Jana Pawta Il 21/4 do remontu skier. do umowy najmu remontowe;]
37. | B. Chrobrego 25/11 do remontu skier. do umowy remontowe;
38. | Armii Krajowej 16/7 do remontu skier. do umowy remontowe;j
39. | Grobli 3/6 do remontu skier. do umowy remontowej
40. | Dluga 26/6 do remontu skier. do umowy remontowej
41. | Dluga 51/53/3 do zasiedlenia skier. do umowy

42. | Lechicka 1/7 do zasiedlenia skier. do umowy

43. | Trzech Kotwic 1A/1 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

44. | M. Konopnickiej 27C/27 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

45. | Grobli 8/4 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

46. | Ofiar Katynia 31/3 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

47. | Plac Mlynéw 2/3 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

48. | M. Konopnickiej 27C/13 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

49. | M. Konopnickiej 27A/2 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

50. | Stare Koszary 1/5 do remontu skier. do umowy remontowej
51. | Dluga 28/1 do remontu skier. do umowy remontowej
52, | Gen. Andersa 3/2 do remontu skier. do umowy remontowe;j
53. | Rybacka 59/11 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

34. | Kard. Wyszynskiego 32/3 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

55. | Kard. Wyszynskiego 24/5 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

56. | Olawska 64/4 do remontu skier. do umowy remontowe;j
57. | Plac Drzewny 4/9 do remontu skier. do umowy remontowej
58. | Jana Pawla I1 11/5 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

59. | M. Pitsudskiego 21/8 do remontu skier. do umowy remontowej
60. | Garbarska 12/4 do zasiedlenia skier. do umowy remontowej
61. | Stare Koszary 4/1 do remontu skier. do umowy remontowe;j
62. | Gorna 6/3 do remontu skier. do umowy remontowej
63. | Kapucynska 2a do remontu scalenie skier. do umowy remontowej
64. | Dzierzonia 28/7-8 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

65. | Lokietka 18/5 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

66. | 6- go Lutego 4/26 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

67. | M. Konopnickiej 27B/14 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

68. | M. Konopnickiej 27B/14 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

69. | Dluga 9/11/7 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

70. | Mtynarska 13/7 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

71. | Plac Mlynéw 6/4 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

72. | Plac Miynow 3/3 do zasiedlenia skier. do umowy najmu

14




Odzyskane 72 lokale w 2017 roku zagospodarowano w nastepujacy sposob:

a) Zrealizowano 33 przydzialy z listy 0séb uprawnionych do lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony, w tym:
a) 2 przydzialy zrealizowano i zasiedlono rodzinami oczekujacymi na przydziak
mieszkania z umowa na czas nieoznaczony;
b) 29 lokali zostalo w trybie ofertowym oddane do remontu przez przysztych najemcow;
¢) 2 lokale przeznaczono na realizacje wykwaterowan.

b) Zrealizowano 15 przydzialow z listy 0sob uprawnionych do lokalu socjalnego na czas
oznaczony, w tym 13 wyrokow sagdowych.

¢) Scalono 2 lokale.

d) Zrealizowano 22 zamiany lokali.

Ponadto:

a) Potwierdzono w 27 przypadkach wstapienie w stosunek najmu po $mierci najemcy — na
podstawie art. 691 k.c.

b) Uregulowano w 3 przypadkach umowe najmu na rzecz osoby bliskiej po wyprowadzeniu
si¢ najemcy — zgodnie z § 11 ust. 1 uchwaly nr VII/44/15 Rady Miejskiej Brzegu z dnia
24 kwietnia 2015r. ze zm.

¢) Uregulowano w 2 przypadkach umowe najmu na wniosek najemcy na rzecz oséb bliskich
przez niego wskazanych ze wzgledu na stan zdrowia — zgodnie z § 11 ust. 2 ww. uchwaty.

d) Przywrocono w 22 przypadkach tytul najmu po splacie zadtuzenia — zgodnie z § 12 ww.
uchwaty.

Na dzien 31.12.2017r. na lokale mieszkalne oczekiwata nastepujaca ilos¢ rodzin:

a) lista 0sOb uprawnionych do lokalu na czas nieoznaczony — 226

b) lista 0s6b uprawnionych do lokalu socjalnego, na czas oznaczony — 43

¢) wykaz wykwaterowan — 6

d) wykaz 0s6b z wyrokéw z prawem do lokalu socjalnego — 120

e) wykaz os6b z wyrokéw z prawem do pomieszezenia tymczasowego — 84

f) wykaz oséb oczekujacych na zamiang z zasobu gminnego, w tym ze wzgledu na stan

zdrowia — 67.

3. Realizacja remontéw gminnego zasobu mieszkaniowego

Tabela nr 3 - WYDATKOWANE SRODKOW FINANSOWYCH NA REALIZACJE REMONTOW

Zadanie Plan w zi Wykonanie w z1 | Wykonanie %

Remonty biezgce zasobu, w tym:

— Roboty elektryczne 50 000,00 49 959,48 99,9
— roboty zdunskie 117 500,00 117 488,90 100,0
— _opracowanie dokumentacji projektowej, 30 000,00 30 00,00 100,0
— roboty dekarskie 30 000,00 29 980,73 99,9
— _rob. instalacyjne i wod.-kan., gaz 260 000,00 259 998,27 100,0
~  konserwacja 264 768,00 264 745,05 99,9
—  wymiana stolarki 13 683,00 13 672,80 100,0
— _remonty lokali socjalnych 160 000,00 159 99225 100,0
— zwroty za naklady za remonty 72 500,00 72 444,72 99,9
— Roboty rozbidrkowe 13 548,00 13 547,49 99,9
— Remont Grobli 8 10 000,00 995274 99,9
— Roboty budowlane 289 000,00 288 916,94 99,9
- udzial gminy w kosztach remontéw wspélnot 1 557 000,00 1 556 951,15 99,9

mieszkaniowych
Razem 2867 999,00 2 867 650,52 99,9
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4. Prywatyzacja gminnego zasobu mieszkaniowego

W 2017r. sprzedano na rzecz najemcéw 107 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni
uzytkowej 6 553,03m? 0 wartoéci 582.189,94 zt.

Sprzedano réwniez 1 lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 22,90 m? o wartosci
34.257,00z1.

5. Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

Zgodnie z Programem, na biezace utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
wydatkowane byty srodki z budzetu Gminy Brzeg. Wplywy z tytulu najmu i dzierzawy
sktadnikow majatkowych gminy, zarzadzanych przez ZNM stanowig dochdd Gminy.

Tabela nr 4 - DOCHODY Z NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH | WYDATKI NA UTRZYMANIE GMINNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

Zestawienie przychoddw i kosztow Wg programu Wykonanie
eksploatacji i remontow w2017 W 2017

\io:nv;erzchnla lokali mieszkalnych ogdtem 85 357,00 85 690,00
Stawka bazowa czynszu 6,30 6,00
Czynsz realny 4,41 3,99
Przychéd roczny w zi 4273 025,00 4100 631,04
Powierzchnia lokali socjalnych w m? 4 612,00 5025,00
Stawka czynszu zH/m?*m-c 1,24 1,20
Przychéd roczny w zt 68 626,00 44 361,71
Rf\Zﬁ.EM PRZYCHOD (lokali socjalnych i 4341 651,00 4144 992,75
mieszkalnych) roczny w zt

Koszty eksploatacji w zl 3 282 468,00 3156 693,07
Koszty remontéow w zt 4 100 000,00 2 867 650,52
RAZEM KOSZTY roczne w zt 7 382 468,00 6 024 343,59
Srodki z budzetu w zt 3040 817,00 1 879 350,84

6. Polityka czynszowa

Zalecane Programem na 2017r. stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego winny by¢

ustalone w granicach od 2,52 — 2,64% wartosci odtworzeniowej. Na dzien uchwalenia
programu odpowiadato nastepujacym wielkosciom stawki bazowej czynszu: od 6,30 —
6,60z/m*. Odpowiednio do tych wielkosci, graniczne wielkosci stawki czynszu za najem
lokali socjalnych i pomieszczen tymezasowych winny wynosié od 1,24z/m?* — 1,33 zt/m?.
Aktualnie obowiazuja stawki bazowe 6,00 zi za lokal komunalny oraz 1,20 zl za lokal
socjalny.

7. Wysokos¢ wydatkow i kosztéw zarzadu lokalami mieszkalnymi przedstawiono w
rozdziale IV,



VII. Stan mieszkan socjalnych.

Na koniec 2017 roku Gmina posiadata 138 lokali socjalnych o tacznej powierzchni
5 025,92 m”. Ze $rodkéw budzetowych na cele remontowe tych lokali wydatkowano kwotg
159 992,25 zk. Wyremontowano 7 lokali przy ul. M. Konopnickiej 27B i 27C, 2 lokale przy
ul. Grobli 15 oraz 3 lokale przy ul. Rybackiej 59. Dodatkowo dobudowano przewody
wentylacyjne dla 2 lokali przy ul. Grobli 8.

Stan techniczny lokali socjalnych, pomijajac $wiezo wyremontowane, nalezy okresli¢
jako sredni i zty. Na postepujacg degradacje stanu technicznego majg wplyw niewystarczajace
srodki na remonty wszystkich lokali pozyskiwanych w trakcie roku kalendarzowego, jak i
sposob i charakter ich uzytkowania przez lokatoréw. Do lokali socjalnych przewaznie trafiaja
osoby po wyrokach sadowych o opréznienie lokalu, ktérzy w poprzednim miejscu
zamieszkania zostawiaja lokal w ztym stanie technicznym i po 2-3 latach uzytkowania lokalu
socjalnego doprowadzajac je do znacznego lub catkowitego pogorszenia stanu technicznego.
Remont odzyskanego lokalu wigze si¢ z: wymiang uszkodzonych, niesprawnych instalacji
(wodno—kanalizacyjnej, elektrycznej), wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa
tynkow i malowaniem lokalu, wymiang urzadzen sanitarnych, naprawa uszkodzonych podtég
1 stropow.

Kolejnym problemem sa wyroki o opréznienie lokalu z prawem do lokalu socjalnego
realizowane z prywatnego zasobu np. Agencji Mienia Wojskowego czy PKP. Gmina
zobowigzana jest do dostarczenia lokalu socjalnego, nie odzyskujgc w zamian zadnego lokalu.
Ponadto ZNM w celu unikniecia wyplaty odszkodowan za niedostarczenic lokalu, realizuje
wyroki w miarg aktualnych mozliwosci lokalowych w pierwszej kolejnosci. W 2017 roku
bylo 8 takich przypadkéw. Wyptacono réwniez odszkodowania w kwocie 11 256,01 zt za
niedostarczenie lokalu socjalnego.

VIII. Dodatkowe informacje i wnioski

W roku 2017 ZNM, zapewnit funkcjonowanie zarzgdzanego zasobu poprzez
bezposrednig obstuge ludnosci i zlecenie w trybie przepiséw Prawa zamoéwien publicznych,
niezbednych ustug i prac zwigzanych z administrowaniem, zarzgdzaniem, utrzymaniem i
zabezpieczeniem miejskich nieruchomosci lokalowych, gruntowych i cmentarzy.

Wiasciwa realizacja zadan wymagala przeprowadzenia 9 przetargdw nieograniczonych na
roboty budowlane, dostawy i ustugi na kwote 1 311 689,63 zl netto oraz 53 postepowania na
kwote 3 533 984,66 zI netto dla zaméwien do kwoty 30 000 euro.

Realizacje ,Programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym na lata 2013-
2018” uzna¢ nalezy za poprawng. W zakresie realizacji potrzeb mieszkaniowych i w zakresie
samego zarzgdzania zasobem wykonano zadania na poziomie minimum, przewidywanym
zgodnie z programem. Na koniec 2017 roku lista na lokale socjalne zawiera 43 pozycje
oczekujgeych, a lista na lokale komunalne zawiera 226 osoby. Nalezy zauwazy¢, ze lista
chetnych na lokale komunalne wzrosta. Ztagodzenie kryteriow dostepu do listy, by¢ moze
rowniez wzgledy gospodarcze i demograficzne spowodowaty wzrost liczby osob
oczekujacych na mieszkania komunalne w Brzegu. Zdecydowanie najbardziej niekorzystnie
wplywa na sytuacje mieszkaniowa i finansowg Brzegu brak mieszkan socjalnych.
Potrzeby nowych lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych oraz rosngca lista osob
oczekujgcych w kolejce na eksmisje, wplywa niepokojaco na wzrost naleznosci wielu
najemecow lokali mieszkalnych naszej gminy. Jednoczesnie, jak wynika z prezentowanego
sprawozdania wzmozono postepowanie windykacyjne, zarébwno na drodze post¢powania
sgdowego (gtéwnie eksmisje), jak rowniez w trybie przepisow prawa lokalnego.
Plany remontowe przewidywane w Programie na 2017r. zostaly zrealizowane praktycznie w
100%. Zrealizowano remonty zabezpieczajace oraz udzial gminy w kosztach remontow
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wspolnot mieszkaniowych, czy robot instalacyjnych i budowlanych. Niestety wydatki na
remonty sg w dalszym ciggu niewystarczajace i ogdlnie stan techniczny gltéwnie budynkow
gminnych nie poprawit si¢.

Skromna 42 osobowa zaloga ZNM wykonata ogromng prace w zakresie biezacej
obstugi mieszkancow miasta, porzadkowania zaleglo$ci i biezacego zarzadzania
nieruchomosciami gminnymi. Szczegodlnie w nieruchomosciach gruntowych i cmentarzach w
roku 2017 zrealizowalismy bardzo duzo zadan inwestycyjnych i remontowych.

Dla pelnej stabilnosci w zarzagdzaniu i administrowaniu nieruchomosciami w
Zarzadzie Nieruchomosci Miejskich oraz osiagnigcia dobrej jakos$ci w realizowanych i
zlecanych dodatkowo zadaniach, glownie inwestycyjno-remontowych niezbedne jest
zwigkszenie $rodkéw finansowych dla rotujacej zatogi ZNM (przyjetych nowych 13 osoéb, 7
konkurséw, 10 zwolnionych osob).

Dla zapewnienia wilasciwej realizacji prac wynikajacych z realizacji programu i
spetnienia oczekiwan mieszkancéw w zakresie poprawy wielkosci i jakosci zasobu
mieszkaniowego, niezbgdne jest zwigkszenie $rodkéw, glownie na nowe inwestycje
mieszkaniowe z duzym naciskiem na budowe lokali socjalnych i pomieszezen tymezasowych.

YeZIoR
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