Prezentacja wynikéw finansowych Brzeskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Spolka z.0.0. za 2017 rok.

1. Wladze Spélki:
Zarzad jednoosobowy :
e (Czestaw Grabinski
Sktad Rady Nadzorczej :

* Piotr Rajtar — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
* Wojciech Solarewicz — Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
* Eugeniusz Stain - czlonek Rady Nadzorczej

~Brzeskie ~ Towarzystwo Budownictwa Spolecznego” Spétka  z  ograniczong
odpowiedzialnoscig dziata na podstawie umowy Spotki sporzadzonej w dniu 16.09.1998
roku, w formie aktu notarialnego Rep. A nr 4832/1998. Zmiana umowy Spélki zostata
dokonana w dniu 25.06.2003r. aktem notarialnym Rep. A nr 3092/2003r. oraz w dniu
07.06.2017r. aktem notarialnym Rep. A nr 2030/2017. Okres dzialalnosci Spoétki jest
nieoznaczony. Siedziba Spétki miesci si¢ w Brzegu przy ul. Towarowej 6.

W dniu 11 maja 2001 roku Spétka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru  Sadowego pod  numerem KRS 0000011059. Spotka posiada numer
NIP 747-15-89-384 nadany przez Urzad Skarbowy w Brzegu, potwierdzony w dniu
30 kwietnia 1999 roku oraz numer identyfikacyiny REGON 531528402 nadany przez
Urzad Statystyczny w Opolu, potwierdzony w dniu 7 marca 2008 roku.

2. Przedmiot i zakres dzialalnosci spélki z uwzglednieniem przewazajacej dzialalnosci
Spolki.

Przewazajgca dziatalno$é¢ Spétki zwiazana jest z wynajmem lokali i zarzadzaniem nimi.

Towarzystwo moze rowniez:

* Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

* Wynajmowac¢ lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobach Towarzystwa,

* Sprawowa¢, na podstawie uméw zlecenia, zarzad budynkami mieszkalnymi nie
stanowigcymi jego wlasnosci,

* Prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzana z budownictwem mieszkaniowym i
infrastrukturg towarzyszacg np. budowa budynkéw i lokali uzytecznodci publicznej
zwigzanych z funkcjonowaniem zespotu mieszkaniowego.



Na dzien 31.12.2017 r. w zakresie wynajmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenéw
dziatalnos¢ Spotki przedstawia sie nastepujaco:

a) ul. Towarowa 6 , wynajmowano: lokale uzytkowe i teren: 15 podmiotom
gospodarczym, 1 osobie fizycznej, z 1 osobg zawarto umowe przedwstepna,
b) ul. Popietuszki , wynajmowano: lokale uzytkowe i teren : 6 podmiotom

gospodarczym, 6 osobom fizycznym oraz w tzw. czesdci parkingowej pomieszczenia i
teren na przechowywanie samochodéw : 42 osobom fizycznym, 6 podmiotom
gospodarczym. Niezaleznie od tego w obrebie parkingu wynajmowano w ciggu roku
stanowiska postojowe na okresy krotkotrwate,

¢) ul. J. Pawla II 20 wynajmowano: lokale uzytkowe i teren : 2 podmiotom
gospodarczym, 1 osobg zawarto umowe przedwstepng na najem lokalu,
d) ul. Kusocinskiego wydzierzawiano teren w kompleksie garazy typu ,,blaszak” dla:

189 0s6b fizycznych, 4 podmiotow gospodarczych,

€) ul. Chocimska wydzierzawiano teren na w/w cele dla: 5 oséb fizycznych,1 podmiotu
gospodarczego, ul. Chocimska wydzierzawiano teren dla: 2 podmiotow
gospodarczych,

f) ul. Stowackiego wydzierzawiano teren dla 1 podmiotu gospodarczego.

3. Prezentacja wynikow finansowych, w tym:
a) Suma aktywoéw i pasywow wg stanu na dzien 31.12.2017 r. wynosi 7 023 644,12 zi.

b) Analiza najwigkszych pozycji bilansu: - §rodki trwale, naleznosci, kapital,
zobowigzania,

e Grunty

- teren zabudowany Towarowa dz.549/1

o pow. 0,2687 ha o wartosci 31 400,00 zt.
- teren zabudowany Popietuszki — Towarowa dz.520/3

o pow. 0,4323 ha o wartosci 86 460,00 zi.
- teren zabudowany Popietuszki - Towarowa dz.520/5

o pow. 0,0772 ha o wartosci 15 440,00 z1.
- teren zabudowany Popietuszki dz.534/2

o pow. 0,0523 ha o wartosci 10 460,00 zt.
- teren zabudowany osiedlowy J. Pawta II dz.571

o0 pow. 0,3183 ha o wartosci 143 000,00 zi.
- teren osiedlowy Kusocinskiego dz.15/7

0 pow.0,5387 ha o wartosci 122 000,00 zt.
- teren osiedlowy Kusocifiskiego dz.15/11

0 pow. 0,8591 ha o wartosci 195 000,00 zt.
- teren osiedlowy niezabudowany Stowackiego dz. 79/3

0 pow. 1,5611 ha o wartosci 258 600,00 zt.



- teren osiedlowy niezabudowany Stowackiego dz.81

o pow. 0,9354 ha o warto$ci 197 400,00 zt.
- teren osiedlowy niezabudowany Stowackiego dz. 78/18

0 pow. 0,5457 ha o wartosci 90 300,00 zi.
- teren osiedlowy Kusocinskiego dz.15/12

o pow. 0,1723 ha o wartosci 87 800,00 zt.
- teren niezabudowany Chocimska dz. 17/19

0 pow. 0,2357 ha o wartosci 120 200,00 zt.
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu dz. 125/16 Kombatantéw
0 pow. 0,1027 ha wartosé¢ 27 700,00 zt.
Naleznosci - z tytutlu dostaw kwota 14 816,68 zi.
Pozostale nalezno$ci (Vat do odliczenia w nastgpnym miesigcu) 4 172,48 z1.

Kapital jednostki na dzien 31.12.2017 r.
Na kapitat wlasny skiadajg sie:
- kapitat (fundusz) podstawowy 4 012 300,00 zt.

- kapitat (fundusz) zapasowy 50 000,00 zt.
- zysk(strata) z lat ubieglych - 297 810,77 zt.
- zysk (strata) netto 94 528,75 zi.
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzaniach to kwota 3164 626,14 zi.

obejmuja one :
- zobowigzania dtugoterminowe 2 882 046,61z}. w tym:

a) kredyty i pozyczki - dotyczy kredytu inwestycyjnego zaciagnigtego w Banku
Gospodarstwa Krajowego na budowe budynku mieszkalnego przy ul.

Kusocinskiego 15-21 2 466 804,46 zi.
b) inne zobowiazania finansowe to kaucje mieszkaniowe lokatoréw z budynku
mieszkalnego z ul. Kusocinskiego 15-21 kwota 415 242,15 zt.

- zobowigzania krotkoterminowe 282 579,53 zt. wobec pozostatych jednostek
z tytuhu:

a) kredytdw i pozyczek 180 121,68 zi.
b) inne zobowiazania finansowe (dotyczy kauciji od

najemcow lokali uzytkowych) 54 887,87 zt.
¢) z tytulu dostaw i ustug do 12 m-cy 30 515,59 zt.
d) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 16 700,54 z1.
i) inne 333,85 2.



¢) Rachunek zyskow i strat; ksztaltowanie si¢ wyniku finansowego w okresie trzech

ostatnich lat, analiza czynnikéw warunkujacych wypracowany wynik, podzial

zysku

Wyszcezegdlnienie

2015 r.

2016 r.

2017 r.

tys. zl. I % udzialu

tys. zl. | % udzialu

tys. zk I % udzialu

Dzialalno$¢ podstawowa

Przychody netto ze sprzedazy

i zréwnane z nimi, w tym: 835,70 94,80 | 860,19 95,73 | 904,85 95,73
Koszt wiasny sprzedazy 709,50 85,60 | 737,18 88,68 | 733,16 88,68
Wynik na sprzedazy 126,20 123,01 171,69

Pozostala dzialalno§¢

operacyjna

Pozostate przychody

operacyjne 32,00 3,60 54,99 4,06| 38,37 4,06
Pozostale koszty operacyjne 57,90 7,00| 55,56 4,84 40,00 4,84
Wynik na dziatalnosci

operacyjnej -25,90 -0,57 -1,63

Wynik operacyjny 100,30 122,44 170,05

Dzialalno§¢ finansowa

Przychody finansowe 14,20 1,60 3,00 0,21 1,99 0,21
Koszty finansowe 61,90 7.50] 356,12 6,48| 53,61 6,48
Wynik na dziatalnosci

finansowej -47,70 -53,12 -31,62

Zdarzenia nadzwyczajne

Wyniki zdarzen

nadzwyczajnych

Zysk (strata) brutto 52,70 69,31 118,44

Podatek dochodowy 26,50 23,50 23,91
Obowigzkowe obcigzenia -

razem 26,50 23.50 25,891

Zysk (strata) netto 26,20 45,81 94,53

Przychody ogétem 881,90 100,00| 918,18 100,00 | 945,21 100,00
Koszty ogétem 829,30 100,00 | 848,86 100,00 | 826,77 100,00

Ksztaltowanie si¢ wyniku finansowego w okresie trzech ostatnich lat

2015 2016 2017
Wyszczegolnienie tys. zl tys. zl tys. zl
Przychody ogétem 881,90 918,18 945,21
Koszty ogotem 829,30 848,86 826,77
Podatek dochodowy 26,50 23,50 23,91
Zysk/Strata netto 26,20 45,81 94,53




Analiza czynnikéw warunkujacych wypracowany wynik

W 2017 roku przychody ze sprzedazy wyniosty 904,85 tys. zt., co oznacza 5,19 %
wzrostu w stosunku do 2016 roku. Réwnoczesnie zmniejszenie kosztow operacyjnych
0 15,56 tys. zk. spowodowalo, ze zysk na dziatalnosci operacyjnej zwiekszyt si¢ o

47,61 tys. zt. w poréwnaniu do 2016 roku.

Wplyw na wynik netto miala ponadto strata na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w
wysokosci 1,63 tys. zk. oraz strata na dziatalnosci finansowej w kwocie 51,62 tys. zt.

Najpowazniejszy element kosztéw operacyjnych stanowia koszty wynagrodzen i
narzutéw na wynagrodzenia (36,39 % kosztéw operacyjnych), zuzycie materiatow i
energii (19,92 %) oraz wydatki na ustugi obce (19,29 % kosztow operacyjnych).

Podzial zysku

Zarzad Brzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego wnioskowal, aby
wypracowany zysk netto za 2017 rok w kwocie 94 528,75 zk. przeznaczy¢ na pokrycie

strat z lat ubieglych.

d) analiza najwyzszych pozycji przychodéw na przestrzeni trzech ostatnich lat (2015-
2017) oraz struktura przychodéw w roku 2017

201Sr. | 2016r. | 2017 r. | 2017/2016
Wyszczegélnienie tys.zl | tys.zh | tys.zl %
1.Przychody netto ze sprzedazy 835,69 860,18| 904,85 105,19
i Zrownane z nimi, w tym :
- z czynszOw mieszkaniowych 386,95| 397,60 411,21 103,42
- z najmu lokali uzytkowych 449,70 462,60 494,17 106,82
Zmiana stanu produktéw -0,96 -0,02 -0,53| 2650,00
2.Pozostate przychody
operacyjne w tym m.in. : 32,02 53,88 38,20 70,90
Korekty odpisu aktualizacyjnego 19,33 51,80 29,04 56,06
Pozostale przychody operacyjne 12,67 1,58 7.90 500,00
Podatek Vat od odpisu
aktualizacyjnego 0,02 0,50 1,26 252,00
Zysk ze sprzedazy $r. trwalych 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Przychody finansowe w tym m.in.: 14,14 2,88 1,99 69,10
Odsetki bankowe 1,47 0,18 0,19 105,56
Odsetki od naleznosci otrzymane 11,87 1,00 0,94 94,00
Odsetki otrzymane od mieszkan 0,80 1,70 0,86 50,59
Przychody ogdtem 881,92| 918,18| 94521 102,94




W 2017 roku Spotka osiggneta najwyzsze przychody na przestrzeni lat 2015-2017 i byta
to kwota 904 853,05z, a skladaly si¢ na nia:

- przychody z czynszéw mieszkaniowych w wysokosci 411 213,60 z1.
- przychody z najmu lokali uzytkowych w wysokosci 494 174,90 zi.
- zmiana stanu produktow - 535,45 zt.

Przychody netto ze sprzedazy w 2017r. s3 0 5,19% wyzsze, niz w roku 2016. Pozostate
przychody operacyjne oraz przychody finansowe w poréwnaniu do 2016r. s nizsze i
stanowig 70,90% i 69,10% przychodéw z 2016r. Przychody ogélem w 2017r. sa 0
2,94% wyzsze od przychodow ogotem z 2016r.

Struktura przychodow w 2017 roku

L.p. | Wyszczegolnienie 31.12.2017 rok Struktura %
1 Przychody ze sprzedazy netto w tym : 904 853,05 zi. 93,73
a. | Przychody z czynszéw mieszkaniowych 411 213,60 zi. 43,50
b. | Przychody z najmu lokali uzytkowych 494 174,90 z1. 32,28
2 | Pozostate przychody operacyjne 38 369,84 zi. 4,06
3 | Przychody finansowe 1 996,96 z1. 0,21
4 Przychody ogdlem 945 219,85 zi. 100,00
e) analiza znaczacych pozycji kosztéw na przestrzeni ostatnich trzech lat oraz
struktura kosztéw w roku 2017
2015 2016 2017 | 2017/2016
Wyszcezegolnienie tys.zl. | tys.zh | tys.zl Yo
1.Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym: 709,50 737,18| 733,16 99,45
Amortyzacja 43,50 43,60 44,77 102,68
Zuzycie materialow i energii 133,80 149,75 146,07 97,54
Ustugi obce 147,77 141,34| 126,29 89,35
Podatki i optaty 125,39 134,51| 141,46 105,17
Wynagrodzenia 198,68 208,37 215,90 103,61
Swiadczenia na rzecz pracownikow 47,44 49,32 50,86 103,12
Pozostale koszt rodzajowe 12,92 10,29 7,79 75,70
2.Pozostale koszty operacyjne, w tym: 57,90 55,56 40,00 71,99
Aktualizacja wartosci aktywow
niefinansowych 56,60 45,49 36,56 80,37
Inne koszt operacyjne 1,30 10,07 3,44 34,16




3.Koszty finansowe, w tym: 61,90 56,12 53,61 95,53
Odsetki 54,40 48,62 46,11 94,84
Ubezpieczenie kredytu BGK 7,50 7,50 7,50 100,00
Koszty ogolem 829,30| 848,86| 826,77 97,40

W 2017r. obserwujemy tendencje malejaca , w poréwnaniu do roku 2016, w zakresie
zuzycia materialow i energii oraz ustug obcych, natomiast tendencje rosnacg w zakresie

podatkéw i wynagrodzen.

Koszty w 2017r. sa nizsze w poréwnaniu do kosztéw z 2016r. Koszty dzialalnodci
operacyjnej stanowig 99,45% kosztow z 2016r. Pozostate koszty operacyjne stanowig
71,99% kosztow z 2016r. a koszty finansowe stanowia 95,53% kosztow z 2016r.
Koszty ogétem z 2017r. to 97,40% kosztéw z roku 2016.

Struktura kosztow w 2017 roku

L.p. | Wyszczegolnienie 31.12.2017 rok Struktura %

1 Koszty dzialalnosci operacyjnej, w tym : 733 164,13 z1. 88,68
a. | Amortyzacja 44 770,77 1. 5,42
b. |Materialy i energia 146 074,46 z1. 17,67
c. | Uslugi obce 126 296,43 zi. 15,28
d. |Podatki i optaty 141 461,60 zt. 17l
e. | Wynagrodzenia 215 500,72 z1. 26,11
f. | Ubezp. Spol.i inne $wiadczenia 50 861,64 zt. 6,15
g. | Pozostale koszty rodzajowe 7 798,51 zi. 0,94
2 Pozostale koszty operacyjne 40 004,27 2. 4,84
3 Koszty finansowe 53 611,70 zt. 6,48
4 | Koszty ogotem 826 780,10 zt. 100,00

Jak wynika z powyzszego najwiekszy udziat w kosztach stanowia:

- koszty osobowe, tj. wynagrodzenia wraz z narzutami — 32,26 %,

- materiaty i energia — 17,67 % (koszty energii, gazu c.o., wody i Sciekdw oraz zuzycie

materialéw biurowych);

- ustugi obce — 15,28 % (remonty i konserwacje, ustugi czystosci, ustugi informatyczne,

prawne, telefoniczne, pocztowe, bankowe, przeglady techniczne itd.);



- podatki i oplaty ~ 17,11% (podatek od nieruchomosci, podatek Vat oraz oplata za
gospodarowanie odpadami komunalnymi );

- amortyzacja — 5,42 %;
- pozostale koszty rodzajowe — 0,94 % (delegacje, ubezpieczenia majatkowe).

f) Analiza zatrudnienia informacja o $rednim wynagrodzeniu w Spélce; podzial na
stanowiska robotnicze i nierobotnicze, rotacja zatrudnienia.

Zarzad Brzeskiego TBS Sp. z.0.0. od 2008 r. wspélpracuje z Powiatowym Urzedem
Pracy w Brzegu.

W 2017r. kontynuowano umowe z PUP na prace interwencyjne, w ramach programu
»90 PLUS”, ktora byla realizowana do 14.06.2017r.

Wynagrodzenie w Spélce w 2017r., bez wynagrodzenia Prezesa i Rady Nadzorczej,
wyniosto 2 528,00zt brutto.

Zatrudnienie od wielu lat nie uleglo zmianie i jest to 5 oséb.

4. Informacja o rejestracji przez sad zmiany wysokosci lub struktury Kkapitalu
zakladowego Spolki.

Nie nastgpity zmiany wysokosci lub struktury kapitatu zakladowego Spotki.

5. Zrédla finansowania Spolki, zaciagnigte zobowigzania finansowe, udzielone
zabezpieczenia splaty kredytow i pozyczek.

Na dzief 31 grudnia 2017 roku kapitat podstawowy Spétki wynosit 4 012 300,00 zt., na
ktory sktadato si¢ 40123 udziatow (kazdy o wartosci nominalnej 100 zt.).

Jedynym udzialowcem Spoéiki jest Gmina Brzeg.

Kapitat wiasny Spotki na koniec roku obrotowego byt dodatni i wyniost 3 859 017,98 zt.

Do dlugoterminowych (z okresem zapadalnosci powyzej 1 roku) kapitaléw obcych
zaliczamy m.in.:

- bankowe kredyty inwestycyjne 2 466 804,46 zt.

- inne zobowigzania finansowe 415 242,15 zI. to kaucje lokatorow mieszkan w budynku
przy ul. Kusocinskiego 15-21.

Do krétkoterminowych ( z okresem zapadalnosci do 1 roku) kapitatow obcych zaliczamy :

- krétkoterminowe kredyty bankowe 180 121,68 zi.
- na inne zobowiazania finansowe skiadaja sie kaucje od lokali

uzytkowych i dzierzawcow terenu pod garaze jest to kwota 54 887,87 zt.
- zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnogci

do 12 miesiecy 30 515,59 z1.
- Z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 16 700,54 zt.
- inne 353,85 zt.



Spotka przekazata weksel in blanco na kwote 500 000,00 zt. na rzecz Korporacji
Ubezpieczeniowej Filar S.A z/s w Szczecinie Oddzial Opole celem zabezpieczenia splaty
kredytu preferencyjnego do BGK Wroctaw.

Zaciagnigty kredyt preferencyjny z BGK Wroctaw zabezpieczono hipoteka kaucyjng na
kwotg 5 691 000,00 zt. — dziatka nr 15/7 ul. Kusocinskiego (obszar 0,5387 ha) na rzecz
BGK Wroctaw i hipoteka kaucyjna na rzecz Korporacji Ubezpieczeniowej Filar S.A z/s
w Szczecinie - dziatka nr 549/1 ul. Towarowa (0,2687 ha) do kwoty 648 800,00 z.

Zawarto Aneks do umowy z dnia 11 maj 2001 r. dotyczacy zmian :

Hipoteka kaucyjna do kwoty 1069 500,00 zt. na dodatkowej nieruchomosci 0znaczone;j
ksigga wieczysta KW 31961 dziatka 15/17 i 15/21 oraz 15/22 ul. Kusocinskiego o taczne;j
powierzchni (0,8591 ha) oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 216 000,00 zt. na dodatkowej
nieruchomosci oznaczonej ksiega wieczystg KW 32853 dziatka 15/12 ul. Kusocinskiego
(0,1723 ha).

- Informacje o wszczgciu przed sadem, organem wlasciwym dla post¢gpowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej postgpowania dotyczacego
zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych wlasno§é stanowi, co najmniej 10 %
kapitalow wlasnych. W przypadku wystapienia takiej sytuacji podanie: przedmiotu
post¢powania; wartosci przedmiotu sporu; daty wszczecia postegpowania; oznaczenie
stron wszczg¢tego postepowania; stanowisko spoélki.

Nie wszczgto przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej postgpowania dotyczacego zobowiazan  ani
wierzytelnosci.

. Dzialania inwestycyjne

W 2017 roku Spétka nie podejmowala dziatan inwestycyjnych.

- Podsumowanie dzialalnosci Spélki i najwigksze osiggniecia 2017r.

Spotka zlecita demontaz elementow $cian z azbestu budynku gospodarczego przy ul.
Jana Pawla II 20.

Dokonano wymiany 82 szt. wodomierzy zimnej i cieplej wody, 42 szt. cieplomierzy
mieszkaniowych i w kottowni budynku mieszkalnego przy ulicy Kusocinskiego 15-21.

Terminowo realizowano platnosci wszelkiego rodzaju zobowiazan. Ponadto Spotka dbata
o tereny zielone z zakresu utrzymania czysto$ci na terenach zewnetrznych.

Do najwigkszych osiagnigé¢ 2017 roku zaliczamy wypracowanie zysku netto w kwocie
94 528,7571,69 zi.



9. Gléwne wyzwania stojace przed Spélka na rok 2018.

a)

b)

Spotka dokonala we wrzesniu 2017r. podziatu dzialki nr 81 przy ulicy Stowackiego.
W wyniku podziatu powstaty 4 dzialki, z czego:
- dziatka nr 81/1 - posiada funkcj¢ mieszkaniowa,
- dzialka nr 81/2 - teren pod drogg publiczng kategorii gminne;j,
- dziatka nr 81/3 - teren pod ustugi i handel,
- dziatka nr 81/4 - teren pod droge publiczng kategorii gminnej,
zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg.

Spoétka wspolnie z Gming Brzeg poszukuje mozliwosci przeprowadzenia inwestycji w
ramach programu “Mieszkanie Plus”, korzystajac ze $rodkow, ktére planuje pozyska¢
ze sprzedazy jednej z wyzej wymienionych dziatek.
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