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49-300 BRZEG UL. TOWAROWA 6
NIP 747-16-68-698

Wyniki finansowe Miejskiego Zarzadu Mienia Komunalnego Sp. z 0.0. w Brzegu za 2017 r.

1. Wiladze Spolki:

Sktad Zarzadu Spolki:

Od 1 marca 2003 roku zarzad jednoosobowy.
Funkcje Prezesa Zarzadu pelni mgr inz. Jacek Kaczmarek.

Skiad Rady Nadzorczej:

W 2017 r. Rada Nadzorcza liczy trzech cztonkdw:

Przewodniczacy Tomasz Filipkowski
Z-ca Przewodniczacego Andrzej Posyniak
Sekretarz Zenon Binicki

2. Przedmiot i zakres dzialalnosci Spolki z uwzglednieniem przewazajacej dzialalnosci
Spolki.

Przedmiotem dzialania Spofki jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,
2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wilasnymi lub dzierzawionymi,
3) posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,
4) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
5) dzialalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
6) dzialalno$é w zakresie architektury,
7) dzialalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne,
8) roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkow mieszkalnych
1 niemieszkalnych,
9) wykonywanie konstrukeji i pokryé dachowych,
10) pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,
11) wykonywanie instalacji elektrycznych,
12) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych,
13) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,
14) tynkowanie,
15) zakladanie stolarki budowlane;j,
16) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian,
17) malowanie i szklenie,
18) wykonywanie pozostatych robat budowlanych wykonczeniowych,
19) leasing finansowy,



20) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow przemystowych,

21) specjalistyczne sprzatanie budynkow 1 obiektow przemystowych,

22) pozostale sprzatanie.

23) dziatalno$¢ w zakresie specjalistycznego projektowania,

24) pozostala dzialalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej

nie sklasyfikowana,
25) pozostata dzialalnos¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej.

gdzie indziej nie sklasylikowana.
Rodzaj przewazajacej dzialalnoSci:

PKD 6832.7Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

Glownym przedmiotem dzialania Miejskiego Zarzadu Mienia Komunalnego Sp. z 0.0.
w Brzegu jest zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie.
Zasoby zarzadzane przez Spotke i zmiany na przestrzeni roku 2015/2016/2017 przedstawia

tabela 11 2.
Na dzien 31.12.2017 . Spotka zarzadzata 320 wspdlnotami mieszkaniowymi

o powierzchni catkowitej 191 151,53 m2.

Tabela nr 1
I Stan na Stan na Stan na
31.12.2015 r. 31122016 % 3112201771,
pow.catkowita pow.catkowita pow.catkowita
w m2 w m2 w m?2
188 628.08 185 963.45 191 151,53
- Tabela nr 2
St’an F Stan
wspélnot ) ) wspolnot ] . .
na Zmiany w ciggu roku i Zlozyly wypowiedzenie
Rok | 01.01 Przyszly Odeszly 31.12. ze skutkiem na 31.12.
| 2015 329 1 1 329 5
2016 324 2 1 325 5
2017 320 2 2 320 10

7 dniem 01.01.2017 r. Spélka zarzadzata 320 wspolnotami mieszkaniowymi.

W trakcie 2017 roku 2 wspélnoty wypowiedziaty zarzadzanie, 2 powierzyly zarzadzanie.
10 wspolnot mieszkaniowych wypowiedzialo umowy o zarzadzanie ze skutkiem

na 31.12.2017r. 7 dniem 01.01.2018 powierzyla zarzadzanie 1 wspolnota i Spotka

zarzadza obecnie 311 wspolnotami mieszkaniowymi.



3. Prezentacja wynikow finansowych, w tym m.in.;

a/ suma aktywoéw i pasywow wg stanu na dzien 31.12.2017 r.

Bilans na dzien 31.12.2017 r. zamyka sie sumg aktywa/pasywa 1 226 473,03 zl.

Skrocony bilans Spotki przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3 w pelnych zlotych

AKTYWA Stan na Stan na zmiany w %
31.12.2016 r. 31.12.2017 r. 2017/2016
A. Aktywa trwale 595 649 965 028 162,01
L Wartosci niematerialne i prawne 22 157 13 296 60,01
Wi Rzeczowe aktywa trwate 573 492 552 056 96,26
MIIL Inwestycje dlugoterminowe - 399 676 100,00
°B. Aktywa obrotowe 617 815 261 445 42,32
;I. Naleznosci krotkoterminowe 101 936 83 254 81,67
;:[I. Inwestycje krotkoterminowe:
- srodki pienigzne 510320 173 572 34,01
i1 Krotkoterminowe rozliczenia
e migdzyokresowe A 359 4618 83,07
Aktywa razem 1213 464 1226 473 101,07
m
n
; zmiany w %
] PASYWA Stan na Stan na 2017/2016
31.12.2016 r. 31.12.2017 r.
A Kapital wlasny 1143 414 1123 838 98,29
d. Kapital podstawowy 1 053 048 1 053 048 100,00
fl. Kapital zapasowy 176 443 90 366 51,21
111 Zysk(strata) roku biezgcego -86 077 -19 576 22,74
B. Zobowigzania i rezerwy na 70 050 102 635 146,52
= zobowiazania
4 Zobowigzania krotkoterminowe, 63 261 97 738 154,50
r w tym:
t I'undusze specjalne 6 789 4 897 72,13
Jl Rozliczenia miedzyokresowe 0
S Pasywa razem 1213 464 1226473 101,07

b/ analiza najwigkszych pozycji bilansu: srodkéw trwalych, naleznosci,
Kapital, zobowigzania

Jak z powyzszego wynika nieznacznie wzrosly aktywa i pasywa Spotki
w stosunku do 2016 roku.

(8]




Aktywa:

- wystepuje wzrost aktywow trwalych.
- zmniejszenie aktywow obrotowych.

7akres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkow trwatych i warto$ci niematerialnych
i prawnych przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Bilans Zwiekszenia | Przekazane me:;szem Bilans
Wartos¢ aktywdw brutto frapn otwarcia z tytutu do zamkniecia
z tytulu
01.01.2017r. zakupu uzytkowania | likwidacji | 31.12.2017r.
Grunty 0 148 500,00 148 500,00
Budynki, lokale i abickly 641 900,00 641 900,00
inzynierii ladowej i wodnej
Budynki mieszkalne 1
Budynki niemieszkalne 1 641 900,00 641 900,00
Urzadzenia techniczne 271 663.17
i maszyny ’ 271 663,17
- ; 5113

Maszyny i urzadzenia 4 251 371,97 251 371.97

Urzadzenia techniczne 6 20291,20 20 291,20

Srodki transportowe 7 0,00 0,00

Inne $rodki trwale 8 86 732,72 3 538,20 90 270,92
Razem : 1 148 795,89 3 538,20 1152 334,09

Wartosci niematerialne i prawne 153 458,85 5 578.56 159 037,41

| Wartoéci niematerialne i prawne 145 792,75 5 578,56 7 666,10 159 037,41

Nie oddane do uzytkowania 7 666,10 -7 666,10 -

OEDLEM 130225474 | 911676 0,00 1311 371,50

Warto$é srodkow trwalych na dzien 31.12.2017 wynosi 1 152 334,09 zl.
Zakupiono kserokopiarke Canon na kwote 3 538,20 zi

W bilansie zmniejszenie wartosci srodkow trwatych w

Pozycja ta w bilansie wykazywana jest w kwotach netto.

Wartosci niematerialne i prawne na 31.12.2017 r. to kwota 159 037.41 zt.
Dokonano zakupu i przyj¢to do uzytkowania licencje modutu DOM V10K -

Obsluga Kontrahenta na kwotg 5 578.56 zi.
Przyjeto do uzytkowania w miesigcu styczniu 2017 r.

7 666.10 zt, ktora zakupiono w 2016 .

ynika z planowego ich umarzania.

Internetowa

licencje Place i Kadry DOM V na kwote




Inwestycje dlugoterminowe

Po raz pierwszy w Spolce wystapily inwestycje dlugoterminowe,

Spotka w roku 2017 zgromadzone $rodki pieniezne zainwestowala w Fundusze Inwestycyjne.
Zakupita 180,168 jednostek uczestnictwa w PKO Parasolowy FIO Subfundusz

PKO Skarbowy.

Na dzien 31.12.2017 r. wartos¢ jednej jednostki wynosita 2 218,35 zt.

Wartos¢ ogotem PKO Skarbowy 399 675,68

3 Bilans 5 ; ; Bilans
Inne dlugoterminowe ofwarcia Zwiekszenia | Zmiany wanokirTesia
aktywa finansowe 01.01.2017 r. e B 31122017 .
RO FlCABundusz Skarbowy 39943000 | +245.68 399 675.68

Na dzien 14.08.2018 r. warto$¢ 1 jednostki PKO FIO Fundusz Skarbowy wynosi 2 236,66 zl.
Wartos¢ ogélem na dzien 14.08.2018 r. (ostatnia wycena) PKO Skarbowy 402 974,55 zl.

Srodki pienigzne — zmniejszenie srodkéw pienieznych w stosunku do roku 2016 to wynik
inwestycji w FIO.

Naleznosci w stosunku do roku 2016 ulegly zmniejszeniu o 18.33 %.

Wystepuja tylko naleznosci krotkoterminowe, wynikajace z biezacej dziatalnosei.

Prawie 40% nalezno$ci wystepujacych na 31.12.2017 r. zostato uregulowanych w miesigcu
styczniu 2018 r.

Pasywa:

- Wystgpuje zmniejszenie kapitatu zapasowego,
- wynik ujemny,

- wzrost zobowiazan krétkoterminowych.

Kapital podstawowy - 1.053.047,50 zt bez zmian - 100% udzial Gmina Brzeg.

Kapital zapasowy zostal zmniejszony o ujemny wynik roku 2017 w kwocie 19 576.00 zt
Kapital zapasowy na dzien 31.12.2017 r. wynosi 70 790,05 zt.

Uzasadnienie straty:

Spotka w latach 2016 — 2017 dokonala kompleksowego wdrozenia nowego oprogramowania
informatycznego DOM V. Tak duze przedsigwzigcie nie ma pokrycia w przychodach

rocznych, stad przed przystapieniem do zadania pod koniec 2015 r. planowana byla strata na
okres 2-ch lat tj. 2016-2017.

Nowy system informatyczny DOM V obejmuje moduly FK, Zakup, Sprzedaz, Wspolnoty,
Media, Koszty, Zasoby, Pozytki, Banki, Srodki trwale, Kadry, Place oraz IOK ( Internetowa
obstuga kontrahenta).

Zostal rowniez wdrozony system bankowy Platnosci Masowe, polfaczony z oprogramowaniem
DOM V.



Wprowadzenie w Spolce powyzszych rozwiazan informatycznych stalo sig koniecznoscig

7z uwagi na stale zmieniajgce si¢ technologie informatyczne. Praca na poprzednim systemie jak
tez sprzecie, nie byla juz mozliwa. System DOM V pozwala na nowoczesne zarzadzanie
wspolnotami, w tym mozliwos¢ szybszego kontaktu whascicieli z zarzadca.

Zadanie powyzsze sfinansowane zostato w catosci ze $rodkow wlasnych Spotki.

Duza pozycja ujemna sg tez pozostale koszty operacyjne.

Spotka dokonata aktualizacji naleznosci. Sa to naleznosei z tytulu najmu pomieszczen,
zasadzone, co do ktorych sa watpliwosci o ich $ciagnigciu.

W jednym przypadku nastapil zgon diuznika, trwa postgpowanie spadkowe, w dwoch
przypadkach umorzenie egzekucji przez komornika z uwagi na brak mozliwosci $ciggniecia
naleznosci od diuznika.

Zobowiazania krotkoterminowe w stosunku do roku 2016 zwickszyly si¢ 0 46,52 %.

Sa to zobowigzania biezace, ktore wnikaja z terminow zaplat za ustugi oraz terminu ptatnosci
podatku VAT.

W miesigcu 12.2017 r. Spotka dokonata sprzedazy dla wspolnot mieszkaniowych wykonanych
przegladow rocznych i piecioletnich, stad na 31.12.201 7 r. wystapita duza pozycja zobowigzan
z tytutu VAT.

¢/ rachunek zyskow i strat; ksztaltowanie si¢ wyniku finansowego w okresie trzech
ostatnich lat, analiza czynnikéw warunkujacych wypracowany wynik, podzial zysku,

Skrocony rachunek zyskow 1 strat przedstawia tabela nr 5.
Tabela nr 5 w petnych zlotych

Lp Wyszcezegolnienie Zmiany w
Stan na Stan na Stan na Yo

31.12.2015 31.12.2016 31.12.2017 2017/2016

1 | Przych. ze sprzedaz. ustug 1 539 298 1653 100 1 817 432 109.94

2 | Koszty dzial. operacyjne] 1551276 1 731 112 1 836 408 106.08

3 | Zysk/Strata (1-2) -11 978 -78 072 -18 976 2431

4 | Poz. przych. operacyjne 18 573 2 696 8 785 325.85

5 | Poz. koszty operacyjne 2486 16 684 12 116 72,62

6 | Zysk /Strata__ (4-5) 16 087 - 13 989 -3 330 23.80

7 | Przychody finansowe 0341 5983 2 Tail 45,65

8 | Koszty finansowe 0 - - -

9 | Zysk/Strata (7-8) 9341 5 983 2731 45,65

| 10 | Ogdtem przych. (1+4+7) 1 567 212 1661779 1 828 948 110,06

11 | Ogolem koszty (2+5+8) 1 553 762 1 747 856 1 848 524 105,76

12 | Zysk brutto (10-11) 13 450 -86 077 -19 576 22,74
13 | Podatek dochodowy 4706 - -

14 | Zysk netto_(12-13) 8 744 -86 077 -19 576 22.74

W roku 2017 wystapila strata.
Wyjaénienie straty glownie z dziatalnosci operacyjnej zostato podane przy omawianiu pkt. 2 b
Pasywa /planowana strata z tytulu wdrozenia DOM V/.



Wzrost pozostalych przychodéw operacyjnych to gléwnie roczna korekta podatku VAT,

odszkodowanie z Compensy.

Znaczna pozycja pozostatych kosztéw operacyjnych omowiona réwniez w pkt. 2 Pasywa

/uzasadnienie straty/.

d/ analiza najwyzszych pozycji przychodéw na przestrzeni trzech ostatnich lat

(2015 -2017) oraz struktura przychodéw w roku 2017,

Strukturg przychodéw z podzialem na rodzaje przedstawia tabela 6.

Tabela nr 6 w pelnych zlotych

Lp Wyszczegolnienie Stan na | Struktu Stan na Struktu Stan na Struktu
31.12.2015 | ra % | 31.12.2016 ra % 31.12.2017 | ra%
Przychody ogélem 1567212 | 100,00 1661779 | 100,00 1 828 948 100,00
(A+B+C)
A | Przych.ze sprzedazy w 1539 298 98,22 1653 100 99,48 1817 432 99,37
tym:
I | Zmiana stanu produktow 20230 1,29 19111 -1,15 -940 -0,05
| | Wynagr.za zarzadzanie 1 191 354 76,02 1 308 040 78,71 1 233 644 67,45
2 | Odsprz.k. admin. prawnych 97 002 6,19 128 076 7,71 140 955 T
3 | Najem pomieszczen 73 059 4,66 69 290 4,17 72 990 3,99
4 | Dorgczanie zawiadomien 9513 0,61 Y 517 0,58 - -
5 | Upomnienia 14 465 0,92 6 097 0,37 10 717 0,58
6 | Rozmowy telefoniczne 101 0,01 361 0,02 - -
7 | Przeglady budynkéw 96 333 6,15 91 341 5,50 303 892 16,61
8 | Wycena nieruchomosci 27 241 1,74 48 089 2,89 40 574 2,22
9 | Certyfikaty energetyczne 10 000 0,63 11 400 0,68 15 600 0,86
B | Pozost.przych. operacyjne 18 573 1,19 2 696 0,16 8 785 0,48
C | Przychody finansowe 9 341 0,59 5983 0,36 2 731 0,15

Struktura przychodéw w okresie ostatnich trzech latach ksztaltuje si¢ pordownywalnie.

Omowienie przychodow za 2017 r.
Najwigkszy udzial w przychodach stanowia przychody:
* ztytulu wynagrodzenia za zarzgdzanie
nieruchomosciami na zlecenie (punkt A podpunkt 1)
Pozostale to:
e odsprzedaz dla wspdlnot (punkt A podpunkt 2.4,5)
(dorgcz.zawiad.upomn. koszty admin.prawne)
® najem pomieszczen (punkt A podpunkt 3)
® wycena nicruchomosci .certyfikaty energetyczne
(punkt A podpunkt 8,9)
e przeglady budynkow (punkt A podpunkt 7)
® pozostale przychody operacyjne (punkt B)
pozostale przychody operacyjne to zwrot kosztoéw sadowych,
roczna korekta VAT, réznice groszowe
e przychody finansowe (punkt C)
przychody finansowe to odsetki od lokat na rachunkach bankowych
I zmiana stanu produktow

67.45 %
8.29 %
3,99 %
3,08 %
16,61 %
0,48 %
0,15 %

- 0,05 %




W pozycji I —zmiana stanu produktow wykazane sg miedzyokresowe rozliczenia kosztow
tj.: wydatki poniesione w roku poprzednim, lecz koszty tych pozycji rozliczane sa w
czasie.

Sa to koszty prenumeraty materiatow dydaktycznych i ubezpieczenia.

¢/ analiza znaczacych pozycji kosztow na przestrzeni ostatnich trzech lat oraz
struktura kosztow w roku 2017,

Strukture kosztow z podzialem na rodzaje przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7 w pelnych zlotych

pozostate koszty operacyjne to koszty sagdowe, darowizny,

aktualizacja naleznosci. réznice groszowe.

FLp. Wyszczegélnienie Stan na Struk Stan na Struk Stanna | Strukt |
31.12.2015 | tura | 31.12.2016 tura | 31.12.2017 | ura %
% %o
1 | Koszty razem 1553762 | 100,00 1747 856 | 100,00 1 848 524 | 100,00
(A+B+C)
A | Koszty rodzajowe 1551276 | 99,84 1731172 | 99,05 1836408 | 99,34
(1-7)
|| Amortyzacja 21901 1,41 80 592 4,61 39 413 2,13
2 | Materialy i energia 122 063 7.86 131194 ;51 146 690 7,94
3 | Ustugi obce 156 918 10,10 2123021 12,15 225786 | 12,21
4 | Podatki i oplaty 79 637 5,12 101 458 5.80 94 407 511
5 | Wynagrodz.w tym zlec. 949 844 | 61,13 979 440 | 56,04 1084573 | 58,67
6 | Ubezspol. i in swiadcz. 204 041 13,13 208977 | 11,96 225505 | 1220
7 | Poz. koszty rodzajowe 16 872 1,09 17 209 0.98 20 033 1,08
B | Poz.koszty operacyjne 2 486 0,16 16 684 0,95 12 116 0,66
C | Koszty finansowe 0 - - - - -
II | Podatek dochodowy 4 706 - - - - -
Koszty ogolem 1558 468 - 1747856 - 1848524
1+10) |
Struktura kosztow w ostatnich trzech latach ksztaltuje sie pordwnywalnie.
Omowienie kosztow w 2017 r.
Najwickszy udzial w kosztach stanowig:
e Wynagrodzenia i $wiadcz.dla prac.: ZUS, FP, 7FSS . bad.lek.szkol.
(punkt A podpunkt 5.6 ) 70.87 %
Pozostale to:
amortyzacja (punkt A podpunkt 1) 2,13 %
materialy i energia (punkt A podpunkt 2) 7.94 %
ustugi obce (punkt A podpunkt 3) 12,21 %
podatki i oplaty (punkt A podpunkt 4) 5,11 %
pozostale koszty rodzajowe (punkt A podpunkt 7) 1.08 %
pozostale koszty operacyjne (punkt B) 0.66 %



/]

f/ analiza zatrudnienia informacja o $rednim wynagrodzeniu w Spélce; podzial
na stanowiska robotnicze i nierobotnicze, rotacja zatrudnienia.

Przecigtne w roku zatrudnienie w grupach zawodowych

w etatach:
Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017

przecigtne zatrudnienie w etatach 26,60 21,75 22.09
Pracownicy umystowi 25.60 21.10 22,09
Pracownicy fizyczni 1,00 0,65 -
przecigtne zatrudnienie w osobach: 27,05 22,25 23,00
Pracownicy umystowi 26,05 21,60 23,00
Pracownicy fizyczni 1,00 0,65 -

Srednia placa w roku 2017, bez jednorazowych indywidualnych wyptat z tytulu gratyfikacji,
odpraw emerytalnych, wynagrodzenia Rady Nadzorczej, w grupie pracownicy wynosi
3 107,65 zt.

Stan zatrudnienia poréwnywalny do 2016 r., (w 2016 r. Spétka miata 4 stazystow).

Informacja o rejestracji przez sad zmiany wysokosci lub struktury Kkapitalu
zakladowego Spélki, (jesli nastapila).

W 2017 r. w Spélce nie nastapila zmiana kapitatu podstawowego.

2015 2016 2017
Podstawowy 1 053 047,50 1 053 047,50 1053 047,50
Zapasowy 176 443.75 90 366,05 70 790,05

Zrodla finansowania Spélki, zaciagnigte zobowigzania finansowe, udzielone
zabezpieczenia splaty kredytéw i pozyczek.

Spolka nie posiada kredytow, pozyczek.

Zadania finansuje z wlasnych srodkow.

Posiada zobowiazania biezace wynikajace z terminow zaplat faktur za ustugi oraz terminow
platnosci zobowigzan podatkowych.

Informacje o wszczeciu przed sadem, organem wlasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej post¢powania dotyczacego
zobowigzan lub wierzytelnosci, ktérych warto$é stanowi co najmniej 10% kapitalow
wlasnych. W przypadku wystapienia takiej sytuacji podanie: przedmiotu
postepowania; wartosci przedmiotu sporu; daty wszczecia postepowania; oznaczenie
stron wszczg¢tego postepowania; stanowisko Spélki.

Nie dotyczy.



7. Dzialania inwestycyjne.

Podkreslenia wymaga zakonczenie z sukcesem duzego przedsiewzigeia jakim byto
kompleksowe wdrozenie nowego oprogramowania informatycznego DOM V.
Nowy system informatyczny DOM V' dostosowany do wymogow nowoczesnego
zarzadzania wspolnotami mieszkaniowymi, znacznie usprawnil kontakt whascicieli
7 zarzadca poprzez zastosowanie migdzy innymi internetowej obstugi kontrahenta
jak tez platnosci masowych.

Zadanie powyzsze sfinansowane zostato w calosci ze srodkow wiasnych Spotki.
(Szczegdtowe omowienie w punkceie 2 b —Pasywa).

Koszt zadania inwestycyjnego: Rok 2016  Rok 2017 Razem
_warto$ci niematerialne i prawne (licencje) 2632212 13 244.66 39 566,78
-$rodki trwate 65 801,38 3 538,20 69 339,58

~wdrozenie (instalacja licencji, konwersja danych,

szkolenie pracownikow, nadzor nad realizacja
catosci programu w trakcie 2016-2017) 71 671.11 21 630,35 93 301.46
ogblem 163 794,61 38 413,21 202 207,82

8. Podsumowanie dzialalno$ci Spélki i najwigksze osiagniecia w 2017 roku.

Warto$¢ wykonanych remontow we wspblnotach mieszkaniowych w roku 2017 to kwota

4973 963,01 z1
Finansowanie remontow odbywa si¢ czgsciowo ze srodkow  wlasnych  wspolnot

mieszkaniowych. czesciowo z wieloletnich kredytéw bankowych jak tez z otrzymanych
dotacji na ten cel.

W 2017 r. 29 wspolnot mieszkaniowych uzyskato kredyty na sfinansowanie remontow
wedlug podjetych uchwal.

Kwota uzyskanych przez wspolnoty kredytow na przestrzeni 2017r. wyniosla
2225 478,00 zl

Na dzien 31.12.2017 r. wspolnoty mieszkaniowe bedace w zarzadzie Spotki miaty ogdlem
182 wieloletnie kredyty na sfinansowanie remontow.

W tym:

72 w Banku Spéldzielczym na kwotg 2611169,18 zt
99 w PKO BP 6 162 704,36 zl
11 wING 1107 162,76 zl
Laczna warto$¢ kredytow to kwota 9 881 036,30 zl

Nadmieni¢ nalezy, ze oprocentowanie kredytow w Banku Spoldzielczym jest znacznie

wyzsze niz w banku PKO BP.

Koszt obstugi nowego kredytu w PKO BP tj. odsetki + prowizja, niejednokrotnie jest o
kilka czy tez kilkanascie tysi¢cy tanszy niz dotychczasowy w BS, w zaleznosci od okresu
splaty oraz kwoty zaciagni¢tego kredytu.
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7 uwagi na nizszy koszt kredytow w PKO BP, wspdlnoty wyrazaja wole zawartg w
podjetych uchwatach o przejsciu z kredytami do PKO BP, tzn. zaciagniecie nowych
kredytow w PKO BP na splate kredytow w BS.

W 2017 r. zostalo przeniesionych 71 kredytow z BS do PKO BP.

28 to nowe kredyty udzielone przez PKO BP w2017 r.

W roku 2017 10 wspdlnot mieszkaniowych otrzymato dotacje na prace konserwatorskie
lub roboty budowlane .

Razem kwota dotacji 639 580,05 w tym dotacje otrzymane z:

Urze¢du Miasta: 537 619,08 w tym:
-Wspdlnota Mieszkaniowa Rybacka 13 15 821,20
-Wspolnota Mieszkaniowa B. Chrobrego 11 126 000,00
-Wspodlnota Mieszkaniowa Jablkowa 6 217 585,60
-Wspdlnota Mieszkaniowa Rynek 13 49 933,39
-Wspdlnota Mieszkaniowa Staromiejska 11 24 499,31
-Wspdlnota Mieszkaniowa Plac Zamkowy 4 51 861,56
-Wspolnota Mieszkaniowa Plac Zamkowy 6 51 918,02
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Opolu 35 000,00 w tym:
-Wspdlnota Mieszkaniowa Jabtkowa 6 10 000,00
-Wspdlnota Mieszkaniowa Rynek 13 25 000,00

Banku Gospodarstwa Krajowego — premia remontowa 66 960,97 w tym:
-Wspdlnota Mieszkaniowa Wyspianskiego 3 9 766,50
-Wspdlnota Mieszkaniowa Lokietka 32 40 239,77
-Wspolnota Mieszkaniowa Piastowska 3A 16 954,70

Zarzadca we wlasnym zakresie prowadzi windykacje wobec wiascicieli nie regulujacych
swoich zobowigzan wobec wspolnoty oraz inne sprawy prawne dotyczace wspdlnot,
wchodzgce w zakres umowy o zarzadzanie.

Wystano 856 szt wezwan do zaptaty do wiascicieli.

Przekazano do postgpowania sadowego 36 spraw. Czes¢ wiascicieli po wezwaniach
przedsadownych uregulowalo zadtuzenia.

Wszczeto 24 sprawy.

4 pozwy wstrzymano w zwiazku z deklaracja przez dtuznikow splaty zadtuzen.

1 pozew odrzucono ($mier¢ dtuznika).

1 pozew umorzono z uwagi na bezskutecznosé.

Na dzien 31.12.2017 r. postepowania w toku:

sadowe 18

egzekucyjne !
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Wraz ze zmieniajacymi si¢ przepisami przybywa prac zwiazanych z prowadzeniem 7arOwno
dziatalnosci eksploatacyjnej. jak 1 obstugi finansowo-ksiegowej wspolnot.

Zarzadca stara si¢ dostosowac swoje dzialania aby sprosta¢ powyzszemu i prowadzi¢ swoja
dziatalno$¢ w oparciu 0 obowigzujace przepisy. na jak najlepszym poziomie.

Dlatego podkreslenia wymaga raz jeszeze zakonezenie z sukcesem duzego przedsigwzigcia
jakim bylo kompleksowe wdrozenie nowego oprogramowania informatycznego DOM V,
[szczegolowe omowienie W punktach powyzej/.

Analizujac dzialalno$¢ roku 2017 nalezy stwierdzi¢. ze zatozone cele zostaly zrealizowane.

Glowne wyzwania stojace przed Spétka na rok 2018.

Realizacja dziatalnosci statutowe;.

Dzialania Spolki sa planowe, nic ma zagrozenia utraty ptynnosci finansowej.

Nie sg znane okolicznoscei wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez Spotke
dziatalnosci.

Brzeg dnia 20.08.2018 . PREZ ZAFQ‘(ZADU

mgrinz.J cel% k’a\?,‘z-mar(-:#
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