Informacja o zagospodarowaniu gminnych terenéw inwestycyjnych i dzialaniach w
zakresie pozyskiwania inwestorow i rozwoju gospodarczego Gminy Brzeg.

Najwickszym terenem inwestycyjnym Gminy Brzeg jest teren o powierzchni 54,20 ha
przy ul. Matujowickiej.

Gmina Brzeg umowa sprzedazy z 28 lipca 2014 r. nabyta ten teren (dziatke nr 571/3)
od Agencji Mienia Wojskowego za ceng 2.391.680,00 zt. Koszty sporzadzenia umowy
notarialnej wyniosty 6.482,10 zi.

5 wrzeénia 2014 r. Rada Miejska Brzegu podjela uchwale o przystgpieniu do
sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ul. Matujowickiej.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ 29 pazdziernika 2014 r.
Sporzadzenie planu kosztowato 22.140,00 zi. Wylozenie planu do publicznego wgladu
nastapito 29 czerwca 2015 r. W uchwalonym przez Rade Miejskg Brzegu 25 wrzesnia 2015
roku miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszar ten otrzymal oznaczenie
P”, co kwalifikuje go jako teren obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow. Warto
zaznaczy¢, ze realizacja poszezegélnych dziatan zwigzanych z planem zagospodarowania
przestrzennego tego terenu miata miejsce bardzo szybko, zwykle trwa to o wiele diuzej.

22 lipca 2015 r. Burmistrz Brzegu Jerzy Wrebiak, za zgodg Rady Miejskiej, wystapil z
wnioskiem o poszerzenie Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej o tereny »Zielonki”.

W marcu 2016 r. Gmina Brzeg dokonata podziatu ,.Zielonki” na 6 dziatek, w celu
wydzielenia 3 dzialek do strefy oraz ukladu komunikacyjnego. Koszt podziatu wyniost
4.059,00 zt.

Na terenie strefy znajdowaly si¢ 6.483 drzewa oraz 24.600 m? krzew6éw. Do 2016 roku
trwato wykarczowywanie drzew. Z kolei usuwanie karpin korzeniowych z terenu ,.Zielonki”
trwato do marca 2018 r.

23 listopada 2016 r. zostalo zlecone opracowanie map do celéw projektowych dla ww.
terenu — koszt 15.375,00 zt oraz sporzadzenia opinii geologicznej— koszt 8.794,50 zi.

20 lutego 2017 r. nastgpilo zawarcie umowy na opracowanie dokumentacji projektowe;
na uzbrojenie terenéw inwestycyjnych w drogi wraz z odwodnieniem i o$wietleniem oraz
budowg sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej dla przedmiotowego terenu.

11 maja 2017 r. miala miejsce zmiana zakresu opracowania dokumentacji (zmiana
umowy) — rezygnacja z projektu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej —
zmniejszenie zakresu i wynagrodzenia wykonawcy. Koszt dokumentacji po zmianie wyniost
102.828,00 zI. Wylaczony zakres opracowania zostal przekazany do realizacji dla PWiK, ktore

zlecito opracowanie dokumentacji w zakresie sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej jako
zarzadca tych sieci.

29 listopada 2017 r. zostala przekazana dokumentacja projektowa dotyczgca m.in.
budowy drég wewnetrznych o nawierzchni asfaltowej (dla kategorii ruchu KR3) o szerokosci

9m, wraz z wjazdem z ul. Malujowickiej. Zaprojektowano réwniez oswietlenie drogi oraz jej
odwodnienie.



Po blisko dwdoch latach intensywnych dziatan udato sie poszerzy¢ WSSE o tereny w
Brzegu. Popularna ,,Zielonka™ w 2017 roku zostala wiaczona do Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,,INVEST-PARK”.

Posiadanie terenéw inwestycyjnych w WSSE zwigksza szanse na pozyskanie inwestora
dzigki preferencjom podatkowym dla przedsigbiorcow. Doskonata lokalizacja, bardzo dobre
skomunikowanie, a takze bliskogé atrakcji oferowanych przez Brzeg i sgsiednie metropolie
powodujg coraz wieksze zainteresowanie inwestoréw chcgeych zrealizowaé w miescie swoje
plany biznesowe. Gmina prowadzi intensywne dzialania, aby jak najpelniej zaspokoi¢ potrzeby
przedsigbiorcow, zapewniajac duza elastyczno$é w zakresie podzialu terenu, a takze wszelka
pomoc w przeprowadzeniu procesu inwestycyjnego. Miasto oprocz duzego potencjatu
spolecznego i gospodarczego wyrdznia korzystne potozenie geograficzne i bardzo dobrze
rozwinigta sie¢ potgczen komunikacyjnych.

W bliskiej odleglosci od granic dziatki inwestycyjnej znajduje sie sie¢ wodna (400m),
kanalizacyjna (800m) oraz elektryczna (przy granicy terenu). Docelowo istnieje mozliwosé
dostawy wody w znacznej ilosci oraz odbioru $cickéw w znacznej ilosci - pod warunkiem ze
odprowadzane Scieki poddane beda podczyszczeniu na przyzakladowej oczyszczalni $ciekdw.
Po podczyszczeniu musza by¢ podatne na biologiczne oczyszczanie i nie przekraczad
stosownych wskaznikow zanieczyszczen. Szczegdlowe warunki podigczenia zostang wydane
na wniosek potencjalnego inwestora.

Na mocy podpisanego przez Gmine Brzeg porozumienia z firmg Tauron Dystrybucja
SA w sprawie opracowania dokumentacji techniczno - prawnej na budowe sieci
elektroenergetycznej dla zasilania nowych podmiotow zlokalizowanych na terenie ,,Zielonki®.
Zaklada ono moc przylaczeniowa o wartosci nie wickszej niz 14 MW (2x7MW).

[stnieje techniczna mozliwo$¢ rozbudowy sieci i zasilenia terendw inwestycyjnych w
gaz. Podlgczenie nowych odbiorcéw do sieci odbywa sie na podstawie zawartych uméw o
przylaczenie i oparte jest o oplacalno$¢ inwestycii..

Na ww. dzialce znajdujg si¢ 3 budynki magazynowe o tacznej powierzchni uzytkowej
1.011 m2 oraz place i drogi. Na dzialce znajduje sie 10 schronéw (w tym jeden podziemny) o
tacznej kubaturze 1.756 m3 oraz 3 budynki magazynowe o lgcznej powierzchni uzytkowej
1.216 m2, a takze 3 zbiorniki przeciwpozarowe (w tym jeden podziemny) o facznej
kubaturze612 m3, studnia z kregéw betonowych oraz place i drogi.

Innym terenem inwestycyjnym, znajdujgcym si¢ w Watbrzyskiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej jest teren przy ul. Sikorskiego o powierzchni 4,3 ha. To teren uporzadkowany i
bez roznicy pozioméw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada powstanie
w tym miejscu obiektow produkeyjnych oraz sktadow i magazynéw.

Gmina Brzeg prowadzi szereg dzialan zwiazanych z promocja posiadanych terenow
inwestycyjnych. Jednym z nich jest promocja podczas konferencji, sympozjow i kongreséw, w
ktorych uczestniczy burmistrz Brzegu — np. podczas konferencji Lub-Invest, ktéra odbyla sie
w Lublinie, burmistrz odbyl indywidualne spotkania z przedstawicielami Ukrainskiej Izby
Przemystowo-Handlowej oraz Zaporoskiej Izby Przemystowo-Handlowej, podczas ktérych



zaprezentowal ofert¢ inwestycyjng Brzegu. Gmina szuka potencjalnych inwestorow
korzystajac takze z pomocy i po$rednictwa miast partnerskich Brzegu. W wyniku tych dziafan,
Gmina otrzymata deklaracje wsparcia w procesie poszukiwania inwestorow od Federalnego
Ministra Spraw Zagranicznych Republiki Federalnej Niemiec pana Sigmara Gabriela.
Burmistrz Brzegu uczestniczy takze w tzw. stotach gospodarczych, czyli spotkaniach dla firm
z kapitalem niemieckim, organizowanych przez Konsulat Generalny Niemiec we Wroctawiu
oraz Konsulat Niemiec w Opolu. Burmistrz Brzegu kilkakrotnie na temat terenu przy ul.
Matujowickiej rozmawial réwniez z urzednikami szczebla rzadowego. Takie rozmowy
przeprowadzil np. z Jerzym Kwiecinskim — obecnym ministrem inwestycji i rozwoju, a takze z
Jadwiga Emilewicz — obecna minister przedsigbiorczosei i technologii oraz wieloma
urzednikami merytorycznymi.

Oferta inwestycyjna Gminy Brzeg znajduje si¢ w bazie Polskiej Agencji Inwestycji 1
Handlu oraz Opolskiego Centrum Rozwoju Gospodarki, a takze Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiebiorczosci, z ktorymi to instytucjami Gmina takze $cisle wspodlpracuje. Ponadto,
burmistrz Brzegu odbywa wizyty w siedzibie Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,
gdzie spotyka sie z wladzami spétki oraz osobami odpowiedzialnymi za obstuge inwestora.
Gmina Brzeg réwniez przyjmuje wizyty przedstawicieli Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, a takze potencjalnych inwestorow. Ze wzgledu na obowigzujaca Gming
klauzule poufnosci, informacje o wizytach przedsigbiorcow wykazujacych zainteresowanie
zainwestowaniem na terenie Gminy Brzeg nie moga by¢ podawane do publicznej wiadomosci.

Ponadto, celem promowania terenow inwestycyjnych znajdujacych si¢ przy ul.
Malujowickiej zainstalowana zostala tablica informacyjna przy obwodnicy Brzegu. Wydany
zostal i jest rozpowszechniany specjalny katalog inwestycyjny miasta. W Urzedzie Miasta, w
ramach Biura Promocji, Kultury, Sportu 1 Turystyki, jest koordynator (podinspektor Marta
Elzbieciak) zajmujacy si¢ kontaktami z inwestorami i tematyka zwigzang z tym zagadnieniem.
Ponadto w tym zakresie wspolpracuje rowniez z merytorycznymi komdrkami w magistracie.

W 2019 roku Gmina Brzeg planuje, dziatajac wspodlnie z Opolskim Centrum Rozwoju
Gospodarki, udzial w projekcie ,,Obstuga inwestora w samorzadzie”, ktéry ma na celu m.in.
wdrozenie standardow obstugi inwestora, podniesienie jakosci oferty inwestycyjnej,
zapewnienie wysokiego poziomu obstugi inwestora. Projekt skierowany jest zaréwno do kadry
kierowniczej, jak i pracownikéw merytorycznych zajmujacych sie kontaktami z inwestorami.
Udzial w projekcie jest bezptatny.

Podczas kontaktow z inwestorami, poza terenami inwestycyjnymi, przedstawiane sa
takze mocne strony Gminy Brzeg, czyli m.in.:

1. Brzeg jako centrum spoteczno-gospodarcze i kulturalne powiatu brzeskiego.
2. Korzystne potozenie pod wzgledem komunikacyjnym - dobrze rozwinieta drogowa i
kolejowa sie¢ transportowa.

3. Atrakcyjne polozenie geograficzne — w obszarze doliny rzeki Odry; dobrze zachowane tereny
zielone.

4. Dobre warunki do rozwoju turystyki i rekreacji; posiadanie terenow wypoczynkowych.

5. Bogactwo dziedzictwa kulturowego.



6. Wysoki poziom aktywnosci gospodarczej i spolecznej mieszkancow, duzy potencjal
organizacji pozarzadowych.

7. Wysoki poziom przedsiebiorczo$ci mieszkancow.

8. Bogata oferta kulturalna i sportowa.

9. Dobrze zorganizowana sie¢ szkot i przedszkoli.

10. Dobrze rozwinigta infrastruktura sportowa.

Niemniej jednak warto zaznaczy¢ mankamenty oferty inwestycyjnej Gminy Brzeg.
Teren na ul. Malujowickiej jest po prostu zbyt maly dla niektorych inwestoréw. Ponadto czesé
inwestordw potrzebuje wiekszej mocy przytaczeniowej (jezeli chodzi o prad), niz docelowo
moze by¢ dostepna na ,,Zielonce”. Wystepuje takze tzw. ,,bledne kolo”, czyli sytuacja w ktorej
dostawcy duzych mediéw deklaruja wejscie na teren przekazany juz inwestorowi, a z kolei
potencjalni inwestorzy oczekuja na terenie mediow o konkretnych warto$ciach. Sg to jednak
sytuacje, na ktore Gmina Brzeg nie do konca ma wplyw.



