Prezentacja wynikow finansowych
Brezeskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spélka z.0.0.

za 2018 rok.

Sierpien 2019r.




1. Wiadze Spotki:
Zarzgd jednooschowy :
o Czestaw Grabinski — Prezes Zarzadu

Sktad Rady Nadzorczej :

e Piotr Rajtar — Przewodniczgcy RN
» Wojciech Solarewicz — Zastepca Przewodniczacego RN
e Eugeniusz Stain — Cztonek RN
2. Przedmiot i zakres dziatalnosci spotki z uwzglednieniem przewazajacej

dziatalnosci spoiki.

Brzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z  ograniczong
odpowiedzialnoscig istnieje od 1998r.
Spotka dziata na podstawie umowy sporzadzonej w dniu 16.09.1998 roku, w formie aktu
notarialnego, kitérej ostatnia aktualizacja dokonana byta w dniu 07.06.2017r. aktem
notarialnym Rep. A nr 2030/2017.
Okres dziatalnosci Spodtki jest nieoznaczony.
Siedziba Spotki miesci sie w Brzegu przy ul. Towarowej 6.

Podstawowa dziatalno$¢ Spotki zwigzana jest z wynajmem lokali i zarzqdzaniém nimi.
Przedmiot pozostatej dziatalnosci to :

» Przeprowadzanie remontow i modernizacja obiektéw przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,

» Wynajmowanie lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w zasobach Towarzystwa,

* Sprawowanie, na podstawie umoéw zlecenia, zarzgdu budynkami mieszkalnymi nie
stanowigcymi jego wtasnosai, _ ;

* Prowadzenie innej dziatalnosci zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym i
infrastrukturg towarzyszgcg np. budowa budynkéow i lokali uzytecznosci publicznej
zwigzanych z funkcjonowaniem zespotu mieszkaniowego.

Dziatalnos¢ Spotki obejmuje budynek mieszkalny, lokale uZytkOwé i tereny w Brzegu
przy ulicy : Kusocinskiego, Towarowej, Popietuszki, J.Pawia I, Chocimskiej, Stowackiego.

3. Prezentacja wynikow finansowych, w tym:
a) suma aktywow i pasywow na dzien 31.12.2018 r. 6 992 859,75 zt

Aktywa | pasywa w poréwnaniu do roku 2017 zmniejszyty sfe i stahowiq 99,56% kwoty
z poprzedniego roku. o



k) analiza najwiekszych pozycji bilansu:

- Srodki trwate 6 955 434,07z
W poréwnaniu do poprzedniego roku srodki trwate zmniejszyly sie 0 42 801,38 ztw
zwiazku z amortyzacja.

- Naleznosci 31 910,67zt
Naleznoéci krotkoterminowe stanowig 94,15% ektywéw obrotowych z 201 8r.

- Kapitat 3 953 379,66zt

. W zwigzku z wypracowanym zyskiem za 2078r. kapitat wtasny zwiekszyt sig 0 2,45%
do roku 2017.

- Zobowigzania 3 039 480,09zt
W poréwnaniu do roku 2017 zobowigzania zmniejszyty sie o okoto 4% i jest to
zwigzane ze sptacariem kredytu dtugcterminowego.

¢) rachunek zyskow i strat; ksztaltowanie sie wyniku finansowego w okresie trzech
ostatnich lat, analiza czynnikéw warunkujacych wypracowany wynik, podziat
zysku (w zt)

% ‘Wyszczegé!nienie sl e 2017 2018
Wynik na sprzedazy o 123 006,67 171 688,92 142 498,54

 Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -572,85 -1 634,43 10 712,44
Wynik na dziatalnoéci firansowe; o _-53 123,13 -51 614,74 -42711,30
Zysk brutto 69 310,69 118 439,75 | 110 499,68
Zysk netto o 45 810,69 94 528,75 94 361,68
Podzial zysku s ‘

| - pokrycie straty z lat ubiegtych 45 810,69 94 528,75 94 361,68 |

Wynik finansowy za 2018r. to kwota 94 361,68 zt i stanowi ona 99,82% wyniku
finansowego za 2017r.
Gtownym: czynnikiem wptywajgcym na wypracowanie zysku jest wynik na sprzedazy.

- Zysk netto zostat przeznaczony na pokrycie straty z lat ubiegtych.

d) analiza najwyzszych pozycji przychodéw na przestrzeni trzech ostatnich lat
(2016-2018) oraz struktura przychodow w roku ( w tys. zt)

Przychody Rok Strukturaw %
z tytulu 2016 2017 2018 2016 2017 2018
- sprzedazy podstawowej 860,19 | 904,85 | 916,48 93,68 95,73 97,31
- sprzedazy pozostatej 54,99 3837 | 1478 8,88 4,06 1,67
| - refundacji wynagrodzenia 0,00 | 0,00 955 0.00 0,00 1,01
| - odsetek 300, 200 I 1,05 0,33 (.21 0,11
~ Ogotem ~G18,18 | 945,22 | 941,87 | 100,00] 100,00 | 100,00




W 2018 roku Spétka osiggrieta przychody w wysokosci 941 875,69z, stanowi to
99,64% przychodow z 2017r.

Przychody ze sprzedazy 917,13 tys. zi
- przychody z czynszow mieszkzniowych 408,72 tys. zt
- brzychody z najmu lokali uzytkowych 508,41 tys. zt
Przychody z pozostatej dzialalnosci operacyjnej 24,34 tys. zt
- rozwigzanie odpisow aktualizujgcych naleznosci - 14,79 tys. zt
- refundacja wynagrodzen 9,55 tys. zt
Przychody z dziatalnosci finansowej ‘ 1,05 tys. zt
- odsetki od zaleglosci 1,05 tys. zt
Struktura przychoddw w 2018 roku
_W—P,.].__._.______
L.p. | Wyszczegolnienie 31.12.2018 rok Struktura %
1 Przychody ze sprzedazy netto w tym : 917 134,01 zt 97,31
'a. | Przychody z czynszéw mieszkaniowych 408 726,80 zt 43,36
b. | Przychody z najmu lokali uzytkowych 508 4077,27 zt 5395
2 | Pozostate przychody operacyjne 24 344,08 zf 2,68
3 | Przychody finansowe - 1.049,02 zt 0,11
4 | Przychody ogotem 942 527,11 zt 100,00

e) analiza znaczacych pozycji kosztéw na przestrzeni ostatnich trzech lat (2016-
2018) oraz struktura kosztow ( w tys. zi)

Rodzaj kosztow Rok Strukturaw %

- 2016 2017 2018 2016 2017 | 2018
Amortyzacja 43,59 4477 42,80 5,91 6,11 5,53
Wynagrodzenia 208,37 | 215,90 | 226,47 28,27 29,45 29,25
Materialy i energia 149,75 | 146,07 | 150,74 20,31 19,92 19,48
Podatki i optaty 134,51 | 141,46 | 140,52 18,25 19,29 18,16
Ubezp. spol. i inne $wiadcz. 49 33 50,86 50,05 6,69 6,94 6,47
Ustugi obce 141,34 | 126,30 | 155,49 19,17 17,23 20,09
Pozostate 10,30 7,80 7,91 1,40 1,06 1,02
RAZEM 737,19 | 733,16 | 773,98 | 100,00 | 100,00 | 100,00

Koszty dziatalnosci operacyjnej w 2018r. wyniosty 773 984,05 zt. i sg wyzsze w
poréwnaniu do kosztéw z 2017r. 0 5,57%.

Koszty dziatalno$ci operacyjnej s to koszty zwigzane z zapewmemem prawidtowego
funkcjonowania Spo’rk|

Pozostale koszty operacyjne to kwota 13,63 tys. zt, sktadajg sie na nig utworzone
odpisy aktualizacyjne 12,45 tys. zt oraz rewaloryzacje kaucji 1,2 tys. zt.

Koszty dziatalnosci finansowej w wysokosci 43,75 tys. zt to odsetkl zaptacone od
kredytu.




Struktura kosztow w 2018 roku

L.p. IMszczegélnienie o 31.12.2018 rok Struktura %

1 Koszty dziatalnosci operacyjnej, w tym : 773 984,05 zt 100,00
la. | Amortyzacja ) 42 801,38 zt 5,53

b. Materiaty i energia 150 745,88 zt 10,48 | |
C. Ustugi okce - 155 486,50 zt 20,09

d. | Podatki i optaty 140 517,82 zt 18,16
e. | Wynagrodzenia o 226 472,76 zt . 28,28 |

f | Ubezp. Spot.iinne $wiadczenia 50 052,86 zt 6,47 |
|g. | Pozostate koszty rodzajowe 7 906,85 zt 1.02

f) analiza zatrudnienia informacja o $rednim wynagrodzeniu w Spéice; podziat na
stanowiska robotnicze i nierobotnicze, rotacja zatrudnienia.

tan zatrudnienia od wielu lat nie ulegt zmianie i na dzien 31.12.2018r. stanowi 5 0sOb.
Srednie wvnagrodzenie w Spdtce w 2018r. , bez wynagrodzenia Prezesa Zarzadu
i Rady Nadzorczej, wyniosto 2 716,70 zt bruito.
Zarzad BTBS Sp. z o.0. od 2008r. wspotpracuje z Powiatowym Urzedem Pracy w
Brzegu. W 2018r. Spotka otrzymywata refundacje kosztow zatrudnienia osoby
bezrobotnej, w ramach programu ,Dofinansowanie do wynagrodzenia za zatrudnienie
osoby bezrobotnej powyzej 50 roku zycia”.

4. Informacja o rejestracji przez sad zmiany wysokosci lub struktury kapitatu
zaktadowego spotki.

Nie nastapity zmiany wysokosci lub struktury kapitatu zaktadowego Spotki.

5. Zrédla finansowania spélki, zaciggniete zobowigzania finansowe, udzielone
zabezpieczenia splaty kredytow i pozyczek.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku Kapitat wtasny Spotki wyniost 3953 379,66 zt
Zobowiazania finansowe z tyt. kredytéw i pozyczek :
- bankowy kredyt inwestycyjny 2 239 235,01 zt
- zobowigzania finansowe t. j. kaucje lokatoréw mieszkan

w budynku przy ul. Kusocinskiego 15-21 415 519,63 zt
- krotkoterminowe kredyty bankowe 257 565,12 zt

- na inne zobowiazania finansowe skladaja sie kaucje od lokali -
~uzytkowych i dzierzawcodw terenu pod garaze 55 762,29 zt



Zatganigly. kredyt preferencyjny z ‘Banke Gospodarstwa Krajowego we VVIOC!La\f'\k':U

zabezpieczong :

< Nipateky kaudying na kwote 5 €91 068,00 21 -- dzialka nr 15/7 ul. Kusocinskiego
wobszar 0.5387 ha),

“ -+ hipotekg Kaucyjng do kwoty 1 068 500,02 2 na dodatkowej nieruchomoéci oznaczong]
- ksiega wieczysta KW 31961 dziatka 15/171 15/21 oraz 15/22 ul Kusocmsklego o fgcznel

powierzehni {C,8591 ha),
- hipotekg kaucyjng do kwoty 216 000,00 zt na dodatkowej nieruchomosci oznaczone;j
ksiega wieczystg KW 32853 dziatka 15/12  ui. Kusocinskiego (0,1723 ha).

-Celem  zabezpieczenia splaty kredytu  preferencyjnego do BGK Wroctaw Spotka

. przekazataw weksel in bhlanco na. kwote 500 000,00zt na rzecz Korporacii

“Ubezpieczeniowej Filar S.A z/s w Szczecinie Oddzial Opole oraz zabezpieczono hipoteka

kaucying do kwoty 648 300,00 zt. dziatke nr 549/1 ui. Towarowa (0,2687 ha).

. Informacje o wszczeciu przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
- arbitrazowego lub organem administracji publicznej postepowania dotyczacego

zobowigzan lub wierzytelnosci, ktorych wlasncs¢ stanowi, co najmniej 10 %

- kapitatéw wlasnych. W przypadku wystapienia takiej sytuacji podanie: przedmiotu

3.

postgpowania; wartosci  przedmiotu sporu; daty wszczecia postepowania;
sznaczenie stron wszczetego postepowania; stanowisko spéfki.

Nie dotyczy.

. Dziatania inwestycyjne

W 2018 roku Spétka nie podejmowata dziatan inwestycyjnych.

Podsumowanie dziatalnosci spotki i najwieksze osiagniecia 2018r.

BTBS jako wiasciciel 40 -sto rodzinnego budynku mieszkalnego przy ulicy
J. Kusoecinskiego 15-21 wynajmuije lokale mieszkalne, ktére sg w 100% zasiedlone.
Budynek posiada cztery klatki schodowe, powierzchnia uzytkowa mieszkan Wynosi
2 130,07m2. Na dzien 31.12.2018r. budynek zamieszkiwato 10705()b.

‘Pozostata dziatalnosé SpO{’kI w 20718r. przedstawia sie nastepujaco

1. Ulica Towarowa 6 - wynajmowano lokale uzytkowe i tereny dla pigtnastu podmlotow
gospodarczych.

2. -Ulica Popietuszki - wynajmowano lokale uzytkowe | tereny 4 podmiotom

gospcdarc7ym I osobom fizycznym oraz w tzw. czesci parkmgowe; pomieszczenia
i tereny na przechowywanie samochodow.

Niezaleznie od tego w cbrebie parkingu wyndjmuwano W ciggu roku stanowiska
postojowe na okresy krotkotrwate.

Ulica J. Pawla Il 20 - wynajmowario lokale uzytkowe i tereny 3 podmlotom
gospodarczym.

e




- 4. dlica Kusocinskiege - '*/a:’l“r/aulbru te|~"1y w kompleksie garazy typu ,blaszak”

‘pewstatym vi 2006r. diz 182 ¢soh fizycznych 1 3 podmictow gospodarczych.

. B -Ulics:Choecimeka Dz 17/15 - wydzierzawiano teren na w/w cele dla oséb fizycznych

i podmiotu gospodai czego.
6. Ulica:.Chocimska na dziatce nr 17/15 - wydzierzawiono teren dla 2 podmiotéw
gcspodarwych
Uliza Stowackiego wydzierzawiono teren dla podmintu gospodarczego.

=l

-+ Zagospodarowarnie nicruchomosci wiasnych BTBS.

" Na nierucho*rﬂéri wlasne Spoiki sktadaig sie nieruchemos$ci zabudowane oraz grunty.

Na dzien 21.12.2018 roku Spcétka posiadata 5 nieruchomoéci zabudowanych o tgcznej
powigrzchni 7,830 m? w tym :

- budynek mieszkalny ul. Kusocinskiego - zagospodarowanie 100,00 %
- nieruchiomosé przy ul. Towarawej 6 - zagospodarowanie 74,49 %
- nieruchomoéé przy ul. Popietuszki - zagospedarowanie 50,82 %
- nieruchomes$é przy ul. Jana Pawla |l - zagospodarowanie 26,54 %
- nieruchomosc przy ul. Kombatantow - zagospodarowanie 0,00 %

W 2018r.: dziatania Spoiki skierowane byly przede wszystkim na utrzymaniu w
nalezytym slania technicznym posiadanych ohiekiow.

- Dokonanc czeéciowych remontdw dachow na budynkach przy ulicy Towarowej 6, Jana

Pawta !! 20, Ks. Jerzego Popietuszki/Towarowa 8.
Niezalernie -od tych dziatan - dckonano wymiany na nowy. ukladu sterowniczego

przepempowni §ciekéw, budynku mieszkalnego Spétii przy ulicy J. Kusocinskiego 15-21.

W ubleghym roku  zakoficzono procedurg  podziaiu 1 scalenia dziatek gruntowych,
niezabudewarych przy ulicy J. Stowackiego.

Ponadto rozpoczets procedure podziatu dziatki nr 15/12 przy ulicy J. Kusocinskiego,
celem wydzielenia dziatki do sprzedazy.

Przychody z dziatalnosci podstawowej pokryly koszty tej dziatalnosci.

Do najwiekszych osiagnie¢ 2018 roku zaliczamy wypracowanie zysku netto w kwocie
94 361,68 zt.

. Gléwne wyzwania stojgce przed spotka na rok 2019.

Spotka zakonczy podziat geodezyjny dziatki nr 15/12 przy ulicy J. Kusocinskiego.
Celern podziatu byto wyodrebnienie dziatki nr. 15/25 o powierzchni 0,0805ha | JeJ

- sprzedaz na cele budownictwa mieszkaniowego.

Pozyskane $rodki Spoitka zamierza zainwestowac w modernizacje pOSIadanych
obiektow, przede wszystkim nieruchomosci przy ulicy Jana Pawta Il 20 (dawny
,Chemipral’).
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