! Opolski Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytk6w w Opolu
WoJewddzki ul. Piastowska 14, 45.082 Opole
Konserwator tel. 77 45 24 433, e-mail: hiuro@wuozopo!e.pl
W Zabytkow www.wirozopole.pi

Opole dn. 26.01.2024 r,
ZN.1331.1.2024.iSH

WY ST AN |

76 ST M| Pawet Kowalczyk
LT Tygodnik ,Panorama Powiaty”
Portal informacyjny Brzeg24.pl
ul. Teczowa 11/2
49-300 Brzeg

idb@idb.com.gl

Odpowiadajgc na pismo ztozone w dniy 16.01.2024 r., dotyczace budynku potozonego
w Brzegu przy ul. Jana Pawta Il 3, na podstawie art. 2 ust. 1 art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacjj publicznej(t.j. Dz, U. 2 2022r. poz. 902), informuje,

Zei

- 25.05.2020 r. Burmistrz Brzegu wystapit do Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw (OWKZ) z wnioskiem o wydanie pozwolenia na sprzedaz zabytkowego budynku przy
ul. Jana Pawta Il 3 w Brzegu.

Jednoczesnie informuje, ze OWKZ jest organem upowaznionym do weryfikacji zapiséw
i zobowigzan tylko w zakresie dokumentéw wydanych przez OWKz.

Z upgwazni
OPOLSKIEGAATOIEYA
KONSERA/A

Pdtr

Klauzula informacyjna dotyczaca zasad przetwarzania danych osobowych dostgpna jest na stronie
http:/fwuozapole.pl oraz w siedzibie Urzedu.




Zataczniki:

1. Pozwolenie na sprzedaz nieruchomosci nr 509/N/2020 z 17.06.2020 r.
2. Zalecenia konserwatorskie z dnia 28.09.2022 r.

3. Pismo z dnia 15.09.2023 r.

4 Decyzja nr 310/N/2023 z dnia 27.04.2023 1.

\/ aa. (ISH)



WYSEANO l

dpla 18 CZE' ZUZG .
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Opolu Sl
ul. Piastowska 14, 45-082 Opole 2 o i )
tel. 77 45 24 433, e-mall: biuro@wuozopole.pl -’}D OLEC Q \ 'J.Y
www.wuozopole.pl 7a zwrelny(r}g&c{)jl[‘i.l'lerdzcmcm

Opole, //}.06.2020.
ZN.5173.15.2020.1SH

Pozwolenie nr 509/N/2020

Na podstawie art. 13 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2020 poz. 65 ze zm.) oraz art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, art. 7
pkt 1, art. 26 ust. 1, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22020 1. poz. 282 ze zm.), a takze art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.05.2020 r. (data wptywu 27.05.2020 r.), zlozonego przez
Burmistrza Brzegu, ul. Robotnicza 12, 49-300 Brzeg,

o udzielenie pozwolenia na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej budynkiem willowym,
polozonej] w Brzegu przy ul. Jana Pawla II 3 (dz. ew. nr 545), wpisanej do rejestru zabytkéw
wojewodztwa opolskiego pod nr 2125/86 decyzjq z dnia 30.06.1986 1.,

Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
pozwala

na sprzedaz nieruchomodci zabudowanej budynkiem willowym, polozonej w Brzegu przy
ul. Jana Pawta II 3 (dz. ew. nr 545).

Warunki konserwatorskie:
1. W umowie sprzedazy nalezy natozyé na nabywcg obowigzek prowadzenia w okreslonym

terminie niezbednych prac konserwatorskich przy tym zabytku.

Uzasadnienie
W dniu 27.05.2020 1. do WUOZ wplyngt wniosek Burmistrza Brzegu, ul. Robotnicza 12,

49-300 Brzeg, z dnia 22.05.2020, o wyrazenie zgody na sprzedaz nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem willowym, polozonej w Brzegu przy ul. Jana Pawla II 3, (dz. ew. nr 545). Budynek
willowy wpisany zostat do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego decyzjg nr 2125/86 z
dnia 30.06.1986 r., w zwigzku z czym, zgodnie z art. 13 ust 4 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami sprzedaz nieruchomosci wpisanych do
rejestru zabytkéw wymaga pozwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Ze wzgledu na szczeg6lng wartos¢ historyczna i architektoniczng zabytku oraz ze wzgledu
na jego stan techniczny, konieczne jest nalozenie na nabywce warunku zawartego w art. 26
ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, przeprowadzenia niezbgdnych prac
konserwatorskich.

Uwzgledniajge powyzsze OWKZ stwierdza, ze ze stanowiska konserwatorskiego
pozwolenie na sprzedaz w/w nieruchomos$ci moze by¢ wydane. Zgodnie z trescig
przytoczonego uzasadnienia orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwolanie do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia (art. 127 § 1
i2orazart. 129 § 112 k.p.a.). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zizec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal

Klauzula informacyjna dotyczaca zasad przetwarzania danych osobowych dostgpna jest na stronie
http://wuozopole.pl oraz w siedzibie Urzgdu.
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decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna (art.127a § 1i 2 k.p.a.).
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1. Spos6b uzytkowania obiektu powinien by¢ zgodny z przepisami ustawy z dn. 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 282 ze zm.).
2. Wiadciciel badz administrator maja obowigzek uzgodnienia z Opolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich planowanych zamierzef inwestycyjnych; prace powinny byé poprzedzone uzyskaniem

pozwolenia OWKZ,

Otrzymuje
1. Burmistrz Brzegu

ul. Robotnicza 12
49-300 Brzeg

ala ISH
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Odpowiadajgc na wniosek ztozony w dniu 31.08.2022 r., w sprawie wydania zalecen

konserwatorskich dla willi pofozonej w Brzegu przy ul. Jana Pawla II 3, wpisanej do rejestru
zabytkow woj. opolskiego pod nr 2125/86 z dnia 30.06.1986 r. w zakresie remontu
i przebudowy, Opolski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw w Opolu (OWKZ) przekazuje
ponizej zalecenia konserwatorskie dla wiasciciela zabytku okreslajace sposob korzystania
7 zabytku, wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszezlnych zmian, ktore moga
byé wprowadzone w tym zabytku.

Zagadnienia przedprojektowe:

Wszelkie zamiary inwestycyjne winny byé poprzedzone rzetelnym rozpoznaniem
zabytku w zakresie przeprowadzenia badan historycznych, ikonograficznych,
konserwatorskich, architektonicznych, Wyniki badan nalezy uwzgledni¢ w projekcie
budowlanym i programach prac konserwatorskich. Pozwola one na prawidtowe i zgodne
z zasadami ochrony zabytkéw przeprowadzenie prac konserwatorskich i remontowych
oraz adaptacje zabytku do nowej funkeji,

Prowadzenie badai ingerujgcych w tkanke zabytku wymaga uzyskania pozwolenia
(art. 36 ust. 1 pkt 3, 4 i 5 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami u.0.z.0.z). Badania powinny by¢ wykonywane lub kierowane przez
osobg spelnijaca wymagania, o ktérych mowa w art. 37a ust 1 i 2 oraz 37e ust. 1
1.0.Z.0.Z,

Mozliwoéci adaptacji, rodzaj i zakres przeksztatcen zwigzanych z wprowadzeniem
nowej funkcji uzalezniona jest m.in. od cech strukturalnych, skali przestrzennej oraz
stanu technicznego i stopnia integralnodei willi. W tym przypadku decydujace znaczenie
ma historyczny uklad przestrzenny zabytkowej willi, ktéry wyznacza sposob
i mozliwosc wpisania nowej funkcji hotelowej.

Jako zasadg generalng przy remoncie i adaptacji zabytku wskazuje si¢ na koniecznos¢

zachowania integralnosci i autentycznosci zabytku.
W procesic remontu i adaptacji zabytku nalezy dazy¢ do rewaloryzacji wartosci

zabytkowych.  Konieczne ingerencije ~w  strukturg  zabytku wynikajace
z wprowadzenia funkcji hotelowej nalezy prowadzi¢ bez uszezuplenia wartosci
zabytkowych, z poszanowaniem autentycznej substancji, pamigtajge ze zabytkiem sg nie
tylko elewacje ale takze zachowane elemnty wnetrza: dekoracja $cian i sufitow, drzwi,

schody.
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é-iﬁ-_dostepna jest na stronie

Klauzu1lé i[\formécyjn_a dotyczaca zasad przeMarzania danych osobowy:
hitp://wuozopole.pl oraz w siedzibie Urzedu.



Jednoczesnie wskazuje, ze zgodnie z art. 25 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie
zabytkéw iopiece nad zabytkami (u.0.z.0.z), zagospodarowanic na cele uzytkowe zabytku
nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw wymaga posiadania przez jego wiasciciela:

e  dokumentacji konserwatorskiej okreslajgcej stan zachowania zabytku i mozliwosci jego
adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkeji i wartoscei tego zabytku,

¢ uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow (wkz) programu prac
konserwatorskich okreslajacego zakres i sposdb prowadzenia prac oraz wskazujgcego
niezbedne do zastosowania materiaty i technologie,

o  uzgodnionego z wkz programu zagospodarowania zabytku oraz dalszego korzystania

7 tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego wattosci.

Zgodnie 7 trecig art. 36 ust.l u.0.z.0.z. prowadzenie prac konserwatorskich, robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz podejmowanie dzialan
mogacych doprowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku oraz innych
wymienionych w ww. artykule, w szczegdlnoéei zmiany przeznaczenia zabytku wpisanego do
rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku wymaga uzyskania pozwolenia wkz.

Do wniosku o wydanie pozwolenia konieczne jest przedlozenie dokumentow zgodnie
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 02 sierpnia
2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich i badani konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkow (...) tj. z 2021 poz. 81.

Willa przy ul. Jana Pawta Il w Brzegu jest zabytkiem o wyjatkowej wartosci kulturowej.
Wysoka ranga zabytku i koniecznoéé postgpowania zgodnie z zasadami ochrony zabytkéw
- naklada obowiazki i ograniczenia w jego adaptacji. W celu przeprowadzenia prawidlowych
prac remontowych wraz z rewaloryzacjg waloréw architektonicznych i artystycznych willi
w pracach projektowych nalezy wykorzystaé archiwalne materiaty ikonograficzne. Na
podstawie przeprowadzonych w dniu 08 czerwea 2022 r ogledzin oraz w oparciu
o analize dokumentacji konserwatorskiej, w tym m.in.:

s Projekt zabezpieczenia elementéw konstrukeyjnych budynku przed awaria, oprac. 2017 r.
mgr inz. Tomasz Majecki,

¢ karty ewidencyjnej zabytku, oprac. 1985 r. Andrzej Wojciechowski,

e fotografii z ogledzin przeporowadzonych 08 czerwca 2022 1.,

o fotografii archiwalnych,

przedstawiam szczegdlowe zalecenia konserwatorskie:

1. Nalezy zachowaé historyczny wyglad elewacji z ukladem otworéw okiennych
i drzwiowych, ich wielkodcig i rozmieszczeniem oraz istniejgcg  dekoracjg
architektoniczng. Dopuszcza si¢ wyburzenie wtérnej dobudéwki werandy wraz
zfilarami w elewacji poludniowo-zachodniej. Po przeprowadzonych pracach
wyburzeniowych nalezy przeprowadzi¢ rewaloryzacje elewacji.

2. Tynki elewacji nalezy podda¢é zabiegom konserwatorskim, tynki odspojone
izawilgocone nalezy usungé, ubytki uzupelnié materialem analogicznym jak
historyezny, dobrany na podstawie badan stratygraficznych tynkéw i warstw malarskich,
Ceramiczny i kamienny detal architektoniczny oraz elementy rzezbiarskie wystroju
clewacji nalezy podda¢ zabiegom konserwatorskim.



10.

11.

12.
13.

14.

Ceglany cokot oraz nadproza nalezy poddaé pracom konserwatorskim, ubytki w cegle
nalezy uzupelnia¢ cegla ceramiczng o takich samych rozmiarach, stopniu wypalenia,
kolorystyce i fakturze jak istnigjaca. Uzupelnienia spoin oraz przemurowania muréw
nalezy wykonywaé zaprawami analogicznymi jak historyczne.

Pokrycie dachu nalezy odtworzyé =z materialu  dobranego na podstawie
przeprowadzonych badan historycznych i ikonograficznych, Dopuszcza si¢ wykonanie
$wietlika w centralnej czeéei dachu.

Schody zewngtizne i wewngtizne nalezy zachowaé i poddaé zabiegom konserwatorskim,
brakujace elementy stopni i porgezy uzupelnié na wzér historyeznych, Nie dopuszcza sie
relokacji istniejgeych schodéw na poddasze. Dopuszeza si¢ wykonanie windy
wewnetrznej w péinocnej czgsei budynku, zgodnie z przedlozong koncepcig. W celu
dostosowania obiektu dla oséb niepelnosprawnych nalezy wykorzystaé istniejace
wejscia w elewacji poludniowo-wschodniej lub p6lnocno-wschodniej.

Drewniang konstrukcj¢ dachu nalezy naprawi¢ poprzez uzupetnienie brakujacych
1 wymiang uszkodzonych elementéw oraz wzmocnienie elementéw ostabionych,

Przy wykorzystaniu poddasza na cele uzytkowe nalezy stosowaé nieinwazyjne
(odwracalne) metody adaptacyjne i modernizacyjne z zastosowaniem suchych
technologii z uzyciem plyt gipsowo-kartonowych.

Dopuszeza sig obnizenie poziomu posadzki. Gleboko$¢ zanizenia, konstrukeje posadzki
i wplyw na istniejagce fundamenty nalezy poprzeé¢ odpowiednimi ekspertyzami
opracowanymi przez osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia konstruktorskie.
Istnigjace plytki w posadzce nalezy przenies¢ na nowa posadzke. Ceglane cokoly
w piwnicy nalezy uzupelnié do wysokosci nowej posadzki.

Stalowe elementy wyposazenia schronu w piwnicy nalezy zachowaé i poddaé pracom
konserwatorskim.

Ostabiong konstrukejg stropéw nalezy wzmocnié. Technologie wzmocnien nalezy ustalié
po wykonaniu ekspertyzy technicznej. Zniszczone stropy nalezy odtworzyé
wtechnologii  zgodnej =z pierwotng, dopuszeza sie stosowanie wspélczesnego
wypelnienia stropdw w postaci np. keramzytu. W celu wykonania instalacji dopuszcza
si¢ obnizenie sufitéw. Obnizenia nalezy wykonaé na calym suficie pomieszczenia, nie
dopuszcza si¢ wykonywania obniZzen na fragmentach sufitow.

Nie dopuszcza si¢ skuwania tynkéw wewnetrznych. Istnigjgce tynki nalezy poddac
pracom konserwatorskim. Nalezy zachowa¢ i poddaé konserwacji sztukaterie na klatce
schodowej w czedei wschodniej willi oraz zachowany drewniany sufit w pomieszczeniu
na parterze.

Dopuszcza si¢ wyburzenie $cianek dziatowych.

Na podstawie materialow archiwalnych nalezy odtworzyé pierwotny wystrdj wnetrz
w pomieszczeniach parteru, wtym dekoracjg $cian i sufitéw. W salach zaleca sig
wprowadzenie dekoracyjnych boazerii, sztukaterii, luster oraz oéwietlenia w formie
zyrandoli. Wykonanie badai konserwatorskich pozwoli na okreslenie historycznej
kolorystyki, rodzaju materialdw wykoniczeniowych oraz wystroju wnetrz willi.

Nie dopuszcza si¢ stosowania gladzi gipsowej, metalowych naroznikdéw, gotowych,
prefabrykowanych elementéw zdobniczych, wymagane jest stosowanie tradycyjnych
technik tynkarskich i sztukatorskich odwzorowujgcych stosowane pierwotnie w

zabytkowej willi.



15.

16.

17

18.

W salach i pokojach przywréci¢ parkiety oraz plytki podiogowe w nawigzaniu do
historycznego wystoju pomieszczen.

Stolarke okienng nalezy wykona¢ z odtworzeniem konstrukcji, ksztaltu, podziatéw,
sposobu otwierania, profili i sposobu osadzenia. Dopuszcza sic okna z szybami
zespolonymi. Klamki i okucia nalezy odtworzy¢ na podstawie zachowanych materialow
archiwalnych lub wykonaé jako indywidualne, w formie dostosowanej do charakteru
obiektu. Kolorystyke okien nalezy wykonaé zgodnie z wynikami badan
stratygraficznych zachowanej stolarki. Skrzynki na rolety okienne oraz ozdobne kraty
nalezy zachowaé i poddaé pracom konserwatorskim.

Stolarke drzwiowa nalezy poddaé konserwacji, drzwi nie zachowane nalezy odtworzy¢
na wzor historycznych.

Dopuszcza sie wykonanie nowych wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych,
c.0., klimatyzacji, teletechnicznych i elektrycznych. Gniazdka i wigczniki elektryczne
nalezy wykonaé w stylistyce dostosowanej do charakteru obiektu,

Willa przy ul. Jana Pawla II 3 w Brzegu wpisana jest do rejestru zabytkow wojewodztwa

opolskiego decyzja nr 2125/86 z dnia 30.06.1986 r. W zwigzku z powyzszym na prowadzenie
prac w zabytku nalezy uzyskaé pozwolenie konserwatorskie na podstawie projektu
budowlanego i programéw prac konserwatorskich.

aa.
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ZN.5183.335.2,2022.1SH

MWE Sp. z 0.0.
Mirostaw Nizio

Al. Wilanowska 208/45
02-765 Warszawa

e-maik:

Odpowiadajac na pismo z dnia 20.06.2023 I, W sprawie wydanych w dniu 28.09.2022 r. zalecer;
konserwatorskich dia willj polozonej w Brzegu przy ul. jana Pawia I3 informuje, ze:

1. Podtrzymuje stanowisko z dnia 28.09.2022 r. dotyczace zachowania | relokacji schodéw
zewngtrznych i wewnetrznych,

2. Dopuszcza sie uzupetnienie windy dla oséh nepetnosprawnych znajdujacej sie przy klatce
schodowej (pom., 0.2), o winde gastronomiczng, zgodnie z przediozong koncepcja.

3. Winda pomigdzy pietrem 2 | 3 umoiliwiajaca dostep osobom niepetnosprawnym do
wszystkich kondygnacji powinna mie¢ mozliwie niewielkie Babaryty,

4. lInstalacje wentylacji nalezy zaprojektowaé przede wszystkim w oparciu o istnieface
przewody  kominowe., Dopuszcza  sie dobudowe nowych  komindw murowanych,
tynkowanych. Przewody wentylacyjne wewnatrz budynku nalezy zaprojektowad w oparciu
0 pkt 10 oraz pozostate zalecenia konserwatorskie z dnia 28.09.2023 r,

aa. ISH

Klauzula informacyjna dotyczaca zasad przetwarzania danych osobowych dostepna jest na stronie

hitp:/iwuozopole.pl oraz w siedzibie Urzedu.
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Opolski Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Opolu

Wojewddzk ul, Piastowska 14, 45-082 Opole SR8 wrersnnazrnze: 5
Konserwator  tel. 77 45 24 433, e-mail: biuro@wuozopole.pl POLECOMY
Zabytkdw www.wiozopole.pl Za Twroloym potwierdzeaiem

Opole, dnia /) 042023 1.
ZN.5143.6.4.2023 ISH

Decyzja nr 310/N/2023

Na podstawie art. 49 ust. 1, art. 4 pkt 2), art. 5 pkt 3), 4), art. 6 ust, 1 pkt 1) lit. ¢), art. 7 pkt 1),
art. 89 pkt 2) i art. 91 ust. 4 pkt 4) ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (t. j, - Dz, U. 2022 r, poz. 840) oraz art. 104, art. 107, art. 108 § I
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postcpowania administracyjnego (t.j. - Dz.U.

2022 1., poz. 2000),

po przeprowadzeniu postgpowania administracyjnego wszezgtego w dniu 27.02.2023 1.
W Sprawie stanu zachowania budynku polozonego w Brzegu przy ul. Jana Pawla II 3,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodziwa opolskiego pod nr 2125/86 decyzja z dnia
30.06.1986 ., po ocenie materialu dowodowego zebranego w toku postepowania,

Opolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

nakazuje MWE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
Al Wilanowska 208/45, 02-765 Warszawa

przeprowadzenie robét budowlanych zabezpieczajgcych przed zniszczeniem budynek przy
ul, Jana Pawla II 3 w Brzegu, w zakresie obgjmujacym:

I. naprawe zmurszalych i uszkodzonych elementéw konstrukeji dachu i uszczelnienie
pokrycia dachu oraz balkonéw w elewaci pétnocenej i zachodniej,

2. uzupelnienie brakujgcych i uszkodzonych cegiet w murach elewacji, naprawg ceglanego
cokolu poprzez uzupelnienie brakujgeych i uszkodzonych cegiel ceglami o takich
samych wyiniarach i parametrach jak istniejgce oraz ustabilizowanie poluzowanych
cegict i plytek ceramicznych, uzupelnienie spoin migdzy ceglami oraz uzupelnienie
tynkdw zaprawami o takiej samej fakturze i skladzie jak historyczne z odtworzeniem
profili dekoracji elewacji, zespolenie kolorystyczne wykonanych napraw,

3. wykonanie sprawnego odprowadzenia wéd opadowych na odlegloéé co najmniej 2 m
poza mury budynku lub do sprawnego systemu kanalizacji deszczowe;j,

4. usunigcie samosiewdw drzew i krzewdw porastajacych balkon w elewacji zachodniej.

Ustala sig¢ wykonanie powyzszych zalecei w terminie do dnia 31 lipca 2025 .

Niniejszej decyzji nadaje rygor natychmiastowej wykonalnogci.

Uzasadnienie:

W dniu 21.02.2023 r. przeprowadzono kontrole przestrzegania i stosowania przepisow
dotyczgeych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami w stosunku do wiadciciela budynku
polozonego w Brzegu przy ul. Jana Pawla II 3, wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa opolskiego pod nr 2125/86 decyzjg z dnia 30,06.1986 1.

Klauzula informacyjna dotyczaca zasad przetwarzania danych osabowych destepna jest na stronie

http:/iwuozopole.pl oraz w siedzibie Urzedu.
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Kontrole pizeprowadzita z upowaznienia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (OWKZ) Iwona Stopifiska-Hryniuk - specjalista w Wrydziale Zabytkéw
Nieruchomych Wojewédzkiego Urzedu Ochronv Zabvtkéw w Opolu, w obecnodci
pelnomocnika wiasciciela zabytku = Z kontroli sporzadzono
dokumentacje zdjgciowa oraz protokél, ktory po odezytaniu zostal podpisany przez strone bez
wnoszenia do protokolu dodatkowych uwag,

Zawiadomieniem z dnia 27.02.2023 r. na podstawie art. 61 § 1, 4 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r, — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. - Dz. U. z 2022 r., poz.
2000; k.p.a.), OWKZ poinformowat strong o wszczgciu z urzedu postgpowania w sprawie
stanu zachowania budynku przy ul. Jana Pawla II 3. Postanowieniem z dnia 21.03.2023 r. na
podstawie art. 75 § 1 k.p.a. dopuszezono jako dowdd w postepowaniu protokét z kontroli oraz

dokumentacje fotograficzng z dnia 21.02.2023 r.
Zawiadomieniem z dnia 21.03.2023 r. OWKZ poinformowal stron¢ o zakoficzeniu

postgpowania administracyjnego w ww. sprawie i mozliwodci zapoznania sie z aktami sprawy
oraz zgloszenia uwag, wnioskéw i dowodéw w tej sprawie, Korespondencja zostata
dostarczona skutecznie i nie wniesiono dodatkowych uwag 1 wnioskow.

W ramach prowadzonego postepowania organ ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Bedacy przedmiotem postepowania budynek przy ul. Jana Pawla I 3 w Brzegu zostat
wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego pod nr 2125/86 decyzjg z dnia
30.06.1986 . Zgodnie z ksiegg wieczysta numer stan na dzien
21.03.2023 1., wladcicielem zabytku jest MWE Spéika z ograniczong odpowiedzialnodcis,

W toku prowadzonégo postgpowania administracyjnego w sprawie stanu zachowania
budynku przy ul. Jana Pawla II 3, organ ochrony zabytkéw zgodnie z art, 7 k.p.a. w celu
dokiadnego wyjasnienia stanu faktycznego, majgc na wzgledzie interes spoleczny i stuszny
interes obywateli, dokonal analizy materialéw zgromadzonych w sprawie i dokumentacji
archiwalnej dotyczacej przedmiotowego zabytku. W ich wyniku ustalono, ze zabytkowa willa
polozona w Brzegu przy ul. Jana Pawla II 3 to budynek wolnostojgcy usytuowany po
zachodniej stronie ulicy Jana Pawla I1. Teren posesji ogrodzony jest od ulicy stalowym kutym
ogrodzeniem na ceglanej podmuréwee z bramg wjazdowsa i furtg na osi. Z pozostatych stron
teren ogrodzony jest murem ceglanym, Woké! budynku znajduje sie ogrod ze starodrzewiem.
Sama willa to budynek murowany z cegly, tynkowany, na nie tynkowanym, ceglanym cokole.
Bryla zréznicowana, dwukondygnacyjna, nakryta dachem czterospadowym z plaskg polacia
w czgscei centralnej. Trojkatne szezyty w elewacji wschodniej, zachodniej i pénocnej nakiyte
s dachami dwuspadowymi. Przeszklony, wtérny taras od poludnia przykryty dachem
pulpitowym. Od wschodu wieza kryta wysokim, czterospadowym dachem. Budynek jest
podpiwniczony, z uzytkowym poddaszem. Obecnie budynek nie jest uzytkowany.

W wyniku przeprowadzenia kontroli w dniu 21.02.2023 r. stwierdzono, Ze stan budynku
wymaga przeprowadzenia prac zabezpieczajacych prowadzgcych do zahamowania procesu
degradacji zabytku. Elewacje budynku sg w zlym stanie. Tynk jest zmurszaly, na znacznej
powierzchni elewacji odpadt odstaniajgc cegle. Miejscami cegla jest zmurszata, ze znacznymi
ubytkami i wyplukanymi spoinami powstalymi w wyniku zalewania wodami opadowymi,
Ceglany cokét miejscami jest spekany, w narozniku klatki schodowej peknigeie spowodowato
odspojenie si¢ cegiet i ceramicznych plytek szkliwionych nakrywajacych odsadzke., Balkony
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sg nieszczelne, a na elewacjach widoczne sg zacieki splywajacej wody. Nieszczelnosé
balkonu péinocnego powoduje zalewanie wodami opadowymi piwnicy, Konstrukcja dachu
migjscami bardzo zniszczona, z zawilgoconymi, zmurszalymi drewnianymi elementami
konstrukcyjnymi dachu. Zaciekanie wody spowodowato zniszczenie konstrukcji lukarny od
strony wschodniej oraz fragmentu dachu od strony zachodniej. Czgs¢ rur spustowych
wyprowadzona jest przy samych murach budynku co powoduje zamakanie muréw
1 fundamentéw. Na balkonie od strony zachodniej znacznych rozmiaréw samosiewy.

Art. 4 uwo.z.o.z. naklada na wojewddzkiego konserwatora zabytkéw obowigzek
podejmowania dziatait majgeych na celu kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytku,
a takZe udaremnianie niszezenia i niewlasciwego korzystania z zabytku. Z kolei art. 5
1.0.7.0.z. méwi, iz opieka nad zabytkiem sprawowana przez jego wiadciciela lub posiadacza
polega w szezegélnoéei, na zapewnieniu warunkéw: naukowego badania i dokumentowania
zabytku; prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy
zabytku; zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w Jjak najlepszym stanie;
korzystania z zabytku w sposéb zapewniajgey trwale zachowanie jego wartogci,

Niewaipliwe wartosci zabytkowe budynku przy ul. Jana Pawla Il 3 w Brzegu
nakladajg na organ ochrony zabytkéw obowigzek podjecia dziatan w celu jego ochrony.
Wojewddzki konserwator zabytkéw jako organ administracji publicznej podjat z urzedu,
w mysl dyspozycji art. 4 pkt. 1 12 w zwigzku z art. 6 ust. | pkt 1 lit. ¢ i art. 7 pkt 1 v.0.z.0.z.,
dzialania majgce na celu zapewnienie warunkéw prawnych umozliwiajacych trwate
zachowanie zabytku, jego wiasciwe zagospodarowanie i utrzymanie oraz zapobieganie
zagrozeniom mogacym spowodowad uszezerbek dla wartodei zabytkéw.

W celu usunigeia stwierdzonych nieprawidtowosci niezbedne jest przeprowadzenie
wskazanych prac, ktére zabezpieczg obiekt przed dalszg degradacia, gdyz zly stan zachowania
zabytku w dalszej perspektywie stwarza zagrozenie dla jego istnienia. Wobec POWYZSZego
nakazano niezwtoczne podjecie prac okreslonych w niniejszej decyzji nakazowej.

Ad pkt 1. Nieszezelne pokrycie dachu i balkonéw w elewaciji poinocnej 1 zachodniej
spowodowato przesigkanie wéd opadowych i zamakanie drewnianej konstrukeji dachu, ktéra
ulegla powaznemu uszkodzeniu. Przenikajgca przez nieszezelnosci woda spowodowala
uszkodzenia stropéw oraz zalewanie piwnic. W celu powstrzymania niszczenia zabytku
konieczne jest przeprowadzenie naprawy zniszczone] konstrukcji oraz uszczelnienie pokrycia

dachu.

Ad pkt 2. Pozbawione wypraw tynkarskich fragmenty elewacji odstaniaja cegle, ktéra pod
wpltywem warunkéw atmosferycznych ulega murszeniu, cze$¢ cegiel pudruje sie,
wyplukiwane sg spoiny co powoduje degradacje przegrody. Wyplukane spoiny miedzy
ceglami w narozniku klatki schodowej spowodowaly odspojenie sic muru co moze
doprowadzi¢ do catkowitego zniszezenia cokolu, Aby zapobiec dalszemu niszezeniu struktury
muréw nalezy uzupelni¢ brakujgce iuszkodzone cegly w murach elewacii, przemurowaé
cogly poluzowane i spgkane, uzupeinié spoiny miedzy ceglami i tynki zaprawami o takiej
samej fakturze iskladzie jak historyczne, z odtworzeniem dekoracii elewacji, Po
przeprowadzeniu napraw, cato$¢ nalezy zespoli¢ kolorystycznie.
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Ad pkt 3. Wyprowadzone przy samych murach rury spustowe powodujg zamakanie $cian
i fundamentéw. W piwnicy zamoknieta jest posadzka w zachodniej czedei budynku co moze
by¢ réwniez spowodowane nieszezelnodcia podziemnego systemu odprowadzenia wod
opadowych. Z tego wzgledu nalezy wykonaé sprawne odprowadzenie wod opadowych na
odleglosé co najmniej 2 m poza mury willi lub do sprawnego systemu kanalizacji deszczowe;.

Ad pkt 4, Na balkonie w elewacji zachodniej rosna samosiewy traw i krzewow, ktére
korzeniami rozsadzajg strukturg muréw oraz tynki. W celu zahamowania niszezacego mury
procesu nalezy usungé samosiewy porastajgce balkon i inne miejsca poroéniete samosiewami,
wyczySeié szezeliny z piasku i materiatu biologicznego oraz uszezelni¢ zaprawg wapienna do
czasu przeprowadzenta wlasciwego remontu, o

Materialng podstawe prawng decyzji stanowi przepis art. 49 ust. 1 w.0.z.0.z., z ktérego
wynika, Ze wojewodzki konserwator zabytkéw moze wydaé decyzje nakazujaca osobie
fizycznej lub jednostce organizacyjnej posiadajgcej tytut prawny do korzystania z zabytku
wynikajacy z tytutu whasnodci, uzytkowania wieczystego, trwalego zarzadu albo
ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego, przeprowadzenie prac
konserwatorskich lub robét budowlanych przy tym zabytku, jezeli ich wykonanie jest
niezbedne ze wzgledu na zagrozenie zniszezeniem lub istotnym uszkodzeniem zabytku. Tre$é
cytowanego przepisu wskazuje wyraznie zakres obowigzkéw, jakie organ ochrony zabytkéw
moze natozyé na wymienione w nim osoby, Wskazane w sentencji decyzji dziatania, zdaniem
organu ochrony zabytkéw powstrzymajg proces degradacji zabytku i przyczynia sie do
uratowania jego oryginalnej materii. Niepodjecie natychmiastowych robét budowlanych
i prac konserwatorskich przy zabytkowej willi, moze doprowadzié do dalszego pogorszenia
itak juz bardzo zlego stanu zachowania obiektu. Ze wrgledu na stwierdzone powazne
zagrozenie dla zabytku konieczne jest nakazanie wykonania we wskazanym terminie, dziatan
zabezpieczajgcych zmierzajacych do usunigcia istniejacych zagrozen, Wskazany zakres robét
budowlanych ma na celu zabezpieczenie i utrwalenie substancji zabytku oraz zahamowanie
proceséw jego destrukcji. Podejmowanie czynnosci przeciwdziatajgeych zniszezeniu zabytku
jest zgodne z powinnoseig organu ochrony zabytkéw, umocowana w ustawie o ochronie
zabytkéw.,

W zwigzku ze ztym stanem technicznym obiektu stwarzajacym realne zagrozenic dla
istnienia zabytku, a co za tym idzie bezpowrotng i niepowetowang szkode, niezbgdnym jest
nadanie decyzji rygoru natychmiastowej wykonalnosci zgodnie z ar. 108 § 1 k.p.a. Rygor ten
podyktowany jest waznym interesem spotecznym, jakim jest szeroko rozumiana ochrona
zabytkéw, ktdrej celem jest przetrwanie i przekazanie dziedzictwa kulturowego nastgpnym
pokoleniom. Brak dziatari zabezpieczajgeych i remontowych wskazanych w niniejszej decyzji
moze doprowadzi¢ do nieodwracalnych zmian oraz utraty zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow i objetego ochrong prawna na mocy v.0.z.0.z. Majac na uwadze powyzsze, nalezato
otzec jak w sentencji.

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom odwolanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia (art, 127 § 112 oraz art. 129 § 11 2 k. p. a.). W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zizec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
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administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem dorgezenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do waiesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna (art.127a § 112 k.p.a.).

Pouczenie:

1) Wykonanie decyzji nakazujacej przeprowadzenie prac konserwatorskich lub robét budowlanych przy zabytku
nieruchomym wpisanym do rejestru zabytk6éw nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowe,
w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego.

2) Kio bgdac wiaicicielem Iub posiadaczem zabytku nie zabezpieczyl go w nalezyty sposéb przed
uszkodzeniem, zniszczeniem, zaginigciem lub kradzieza, podlega karze aresztu, ograniczenia wolnoei albo
grzywny,
W razie popelienia okreslonego wyzej wykroczenia mozna orzec nawigzke do wysokogci dwudziestokrotnego
minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spofeczny zwiazany z opieka nad zabytkami.
3} Kto bedae wiascicielem lub posiadaczem zabytku wpisanego do rejestru lub innego zabytku zmajdujacego sie
W wojewddzkie] ewidencji zabytkéw nie powiadomi wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o:
a) uszkodzeniu, zniszezeniu, zaginieciu Iub kradziezy zabytku niezwlocznie po powzigeiu wiadomosci
0 wystapieniu zdarzenia,
b) zagrozeniu dia zabytku niezwlocznic po powzigoiu wiadomodei o wystapieniu Zagrozenia,
¢) zmianie miejsca przechowania zabytku ruchomego, w terminie miesigea od dnia nastapienia tej zmiany,
d} zmianach dotyczacych stanu prawnego zabytku, nie pozniej niz w terminie miesigca od dnia ich wystapienia
lub powzigcia o nich wiadomoéei
- podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 do 2000 z1.
4) Osoba, ktéra bez pozwolenia albo wbrew warunkom pozwolenia prowadzi prace konserwatorskie,
restauratorskie, roboty budowlane, badania konserwatorskie Ilub architektoniczme przy zabytku wpisanym
do rejestru lub roboty budowlane w jego otoczeniu, podlega karze pienigznej w wysokosci od 500 do 500 000
zlotych (art. 107 d, ust, 1,2,5 ustawy).

Otrzymuja (za zwrotnym potwierdzeniem odbioru):
L. MWE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Al Wilanowska 208/45
02-765 Warszawa
Do wiadomosei:
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Brzegu
ul. Olawska 25
49-300 Brzeg
aa. ISH
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